STATUT

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
LOKATORSKO -WELASNOSCIOWEJ

W MIEDZYCHODZIE

(tekst jednolity 2017 r.)
Obowiazuje od 25.11.2017 r.



SPIS TRESCI

Dzial 1.
Dzial 2.

Rozdziat 1.
Rozdziat 2.
Rozdziat 3.
Rozdziat 4.

Dzial 3.
Dzial 4.

Rozdziat 1.
Rozdziat 2.
Rozdziat 3.
Rozdziat 4.
Rozdziat 5.

Rozdzial 6.

Dzial 5.
Dzial 6.
Dzial 7.
Dzial 8.

Rozdziat 1.
Rozdziat 2.

Dzial 9.
Dzial 10.

Rozdziat 1.
Rozdziat 2.
Rozdziat 3.
Rozdziat 4.
Rozdziatl 5.

Dzial 11.

PrZePISY WSTEPIIE ... ettt 3
Cztonkowie ich prawa i ODOWIAZKI. ..ot 5
Przyjecie W poCzet CZYONKOW........o..cooiiiiimiiiicic s e 5
Prawa 1 0DOWIAZKI CZIONIKOW........oeoeoeocteeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt een e e enen s 7
Wpisowe, udzialy i Oplaty ... e 10
Ustanie CZIONKOSTWAL ...ttt 11
Postepowanie wewnatrzspoldzi€lCze............cuiiiincias 14
Tytuly prawne do 10KalU. ... 15
PoStanowienia OZOINE. ... oot 15

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego..........ccccocoviinvvnnnn. 16
Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu........oiiinineenn, 19
Odrebna WIaSNOSE LOKAIU ..ottt et s 23
Przeksztalcenie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w prawo odrebnej WtasnoSCi.....oiinnicisne, 25
Prawa do lokali o innym przeznaczeniu, w tym do garazu.................... 26
INQGFEINL JOKALL. ... 27
ZLATTIIATLY ..o 8RSt 27
Uzywanie 10Kali i OpIaty ... 28
WKEAAY ... 31
Wklady mi€SZKANIOWE. ... .o et s 31
WKIady DUAOWIANE. ..ot s 31
Gospodarka finansowa Spotdzielni.........ccoiieees 32
Organy SPOIAZIEINI. ..o 33
PosStanowienia OZOINE. ...t 33
Walne ZgromadZEnie. ...t 34
Rada NAAZOTCZAL.........coii e 38
A=Y o77= e NPT 41
Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu..........ncrcnneninn. 44



ENNOEN

Dzial 1
Przepisy wstepne

§1

. Nazwa spotdzielni brzmi : Spoéldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko — Wlasnosciowa,

zwana dalej ,Spotdzielnia” .

. Siedziba Spoldzielni jest miasto Miedzychod .

Spotdzielnia prowadzi dziatalnosc¢ na terenie Rzeczpospolitej Polskie;.

. Czas dzialania Spoéldzielni jest nieograniczony.

§2

. Celem Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb

czlonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

. Spoéldzielnia nie moze odnosi¢ korzysci majatkowych kosztem swoich cztonkow, w

szczegoblnosci z tytulu przeksztalcen praw do lokali.

. Przedmiotem dziatalnosci Spoétdzielni jest:

1) obstuga nieruchomosci na wlasny rachunek,

2) zagospodarowywanie i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

4) wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,

5) zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,

0) dzialalnos¢ zwiazana z kulturg rekreacja i sportem.

. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spoéldzielnia realizuje poprzez:
a.

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz
czlonkow spoldzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych,

. budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanawiania na rzecz

czlonkow odrebnej wlasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na
rzecz czlonkow wlasnosci tych domow,

udzielanie pomocy czlonkom w budowie przez nich budynkow mieszkalnych
lub doméw jednorodzinnych,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

ustanawianie na rzecz czlonkoéw Spoldzielni spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego,

ustanawianie na rzecz czlonkow Spoldzielni odrebnej wlasnosci lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

prowadzenie wspolnej dziatalnosci gospodarczej w interesie swoich cztonkow
poprzez wejScie w zwiazki gospodarcze,

prowadzenie dzialalnosci spotecznej i oswiatowo — kulturalnej na rzecz
swoich cztonkow i ich rodzin,

nabywanie terenow na wlasnosc¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

prowadzenie wykonawstwa wlasnego w celu utrzymanie zarzadzanych
nieruchomosci w stanie nie pogorszonym,

prowadzenie dzialalnosci handlowej, ustugowej, szkoleniowe;j.
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5. W celu realizacji zadan okreslonych w wust.1,3 i 4, Spoldzielnia moze w
szczegolnosci:

a. zarzadza¢ nieruchomosSciami stanowiacymi jej wlasnos¢, jak rowniez
nieruchomosciami stanowiacymi wlasnosc jej cztonkow,

b. zarzadza¢ nieruchomosciami nie stanowigcymi jej wilasnosci lub
nieruchomosciami nie stanowiacymi wlasnosci jej czlonkoéw na podstawie
umow zawartych z wlascicielami (wspotwlascicielami ) tych nieruchomosci,

c. prowadzi¢ dziatalnos¢ gospodarcza zwiazana z realizacjg celow Spoldzielni, w
tym zaklady produkcji pomocniczej, zaklady budowlano-remontowe i
spoldzielcze pogotowie techniczne,

d. wydzierzawia¢ lub wynajmowac cztlonkom lub innym osobom trzecim grunty
stanowiace jej wlasnosc lub bedace w uzytkowaniu wieczystym,

e. zaciggac¢ kredyty, w tym rowniez w Krajowym Funduszu Mieszkaniowym na
realizacje przedsiewziecC inwestycyjno-budowlanych Spoétdzielni.

6. Majatek Spoldzielni jest prywatna wlasnoscia jej cztonkow.

7. Spoldzielnia prowadzi dzialalnos¢ w interesie swoich czlonkéw, na podstawie
przepisow ustawy Prawo spoldzielcze, ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,
innych ustaw oraz niniejszego statutu.

8. Do pojec ,lokal”, ,dom”, ,wartos¢ rynkowa lokalu”, ,osoba bliska”, uzywanych w
statucie, ma zastosowanie art. 2 wustawy 2z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spoldzielniach mieszkaniowych.

§ 3

1. Spoéldzielnia moze prowadzi¢ inng dzialalnoS¢ zwiazana bezposrednio z realizacja
zadan o ktorych mowa w § 2, w tym :

a. organizowacC przetargi na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu w razie
wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

b. organizowac przetargi na sprzedaz mieszkan wlasnosciowych i lokali o innym
przeznaczeniu,

c. prowadzi¢ kazdg dziatalnoS¢ gospodarcza prawem dozwolona, w interesie
cztonkow Spotdzielni.

2. Spotdzielnia wspoldziata z organami samorzadowymi, rzadowymi, organizacjami
spoéldzielczymi, osobami fizycznymi oraz innymi organizacjami spotecznymi i
gospodarczymi. W szczegolnosci moze wigzac sie z nimi kapitalem lub majatkiem
trwalym albo przystepowac¢ do tych organizacji gospodarczych, spotecznych i
sportowych.

3. Organem uprawnionym do okreslania kryteriow organizacyjnych i finansowych dla
celow, o ktorych mowa wyzej jest Rada Nadzorcza, a do podejmowania decyzji o
przystapieniu i wystapieniu z w /w organizacji, organow i instytucji jest Walne
Zgromadzenie.

4. Rada Nadzorcza moze podjac¢ decyzje o zbyciu czeSci udzialow ( akcji) tych
organizacji nie powodujacym wystapienia z nich.
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Dzial 2
Czlonkowie, ich prawa i obowiazki
Rozdzial 1

Przyjecie w poczet czlonkow

§4

. Czlonkiem Spoéldzielni mieszkaniowej moze byc¢ kazda osoba fizyczna, chocby nie

miala zdolnosci do czynnosci prawnych lub miala ograniczona zdolnos¢ do
czynnosci prawnych.

Cztonkami Spoldzielni moga byc¢ oboje matzonkowie, chocby spoéldzielcze prawo do
lokalu albo prawo odrebnej wlasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich.
Malzonkowi cztonka lub zmarlego czlonka przystuguje roszczenie o przyjecie w
poczet cztonkow.

Czlonkiem Spoldzielni mieszkaniowej moze byc¢ osoba prawna, jednakze takiej
osobie nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
Osoby nie majace pelnej zdolnosci do czynnosci prawnych nie moga by¢ czlonkami
Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoldzielni a w Walnym Zgromadzeniu moga brac
udzial przez przedstawicieli ustawowych.

Osoba prawna zobowigzana jest przedlozy¢ dokumenty, z ktorych wynika status
jej osobowosci prawnej oraz jej reprezentacja.

§5

. Osoby fizyczne lub prawne przystepujace do Spoéldzielni staja sie jej cztonkami z

chwila przyjecia przez Zarzad.

Warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw Spotdzielni jest ztozenie deklaracji, a po

przyjeciu wptlata udzialu i wpisowego, wedlug zasad, o ktérych mowa w § 8

statutu. Deklaracja powinna byc¢ zlozona pod rygorem niewaznosci w formie

pisemnej. Podpisana przez przystepujacego do Spoéldzielni deklaracja powinna

zawierac:

a. imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania,

b. PESEL i NIP,

c. imiona rodzicow, imiona, nazwiska, stopien pokrewienstwa oséb, ktore
wspolnie zamieszkaja z cztonkiem,

d. nazwe, siedzibe i dokumenty rejestrowe -jezeli przystepujacy jest osoba prawna,

e. adres do korespondencji — jezeli jest inny niz podany w pkt. a,

f. ilos¢ zadeklarowanych udzialow,

g. dane dotyczace wkladow.

Czlonek moze w deklaracji lub w odrebnym pisemnym oswiadczeniu - ztozonym

Spoldzielni — wskazac osobe, ktorej Spotdzielnia obowiazana jest po jego Smierci

wypltacic¢ udziaty.

W formie pisemnej deklaruje sie takze dalsze udzialy, jak i wszelkie zmiany

danych zawartych w deklarac;ji.

W poczet cztonkow Spotdzielni przyjmuje Zarzad.

. Przyjecie w poczet czlonkow powinno byc stwierdzone na deklaracji podpisem

dwoch cztonkow Zarzadu lub osob przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty
podjecia uchwaly o przyjeciu.
Zarzad nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkow Spoldzielni :
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a. osoby, ktora nabyla spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub odrebng
wlasnosc lokalu w drodze dziedziczenia, zapisu, licytacji badz umowy,

b. osoby, ktorej malzonek jest czlonkiem Spoldzielni i nie posiada zadluzenia
wobec Spotdzielni,

c. osoby, ktorej malzenstwo z cztonkiem Spoldzielni ustato na skutek rozwodu lub
uniewaznienia, a ktorej przypadlo spoéldzielcze lokatorskie lub wlasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego lub prawo oczekiwania na mieszkanie, jezeli
deklaracja czlonkowska zostata zlozona przed uplywem roku od
uprawomocnienia sie wyroku,

d. osoby, do ktorej nalezy spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, lub lokalu o innym przeznaczeniu, badz odrebna wlasnosc
lokalu.

8. Zarzad moze odmowic przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni :

a. malzonka czlonka Spoldzielni, jezeli obojgu malzonkom nie przystuguje ani
lokatorskie ani wlasnosciowe spoldzielcze prawo do lokalu mieszkalnego lub
lokalu o innym przeznaczeniu, ani tez odrebna wtasnosc¢ lokalu,

b. osoby, ktorej nie przystuguje lokatorskie lub wlasnosciowe spoldzielcze prawo
do lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, w tym garazu, jak
tez odrebna wlasnosc¢ lokalu,

c. osoby, co do ktorej istnieja uzasadnione okolicznosci odmowy przyjecia jej w
poczet cztonkow,

d. osob fizycznych lub prawnych, ktore zawarly ze spoldzielnia umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu i zlozyly pisemny wniosek o rezygnacji z
czlonkostwa w Spotdzielni,

e. 0sob prawnych lub fizycznych prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza, jezeli w
nabytym lokalu mieszkalnym mialaby by¢ prowadzona dziatalnos¢ gospodarcza
o uciazliwym dla pozostalych mieszkancow charakterze.

9. Uchwata o przyjeciu w poczet czlonkow powinna byc¢ podjeta w terminie miesiaca
od daty zlozenia deklaracji, a osoba, ktora przyjeto do Spoéldzielni, powinna by¢
powiadomiona o tym w ciggu dwoch tygodni.

10.0 uchwale o przyjeciu w poczet czlonkow lub o uchwale odmawiajacej przyjecia,

zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu dwoéch tygodni od dnia

jej podjecia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia w poczet cztonkéw powinno zawierac

uzasadnienie oraz pouczenie o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w

ciagu dwoch tygodni od daty jego otrzymania.

11.Nie dochowanie terminu odwotlania, jezeli w zawiadomieniu bylo pouczenie,

powoduje, ze decyzja Zarzadu jest ostateczna.

12.Rada Nadzorcza rozpatruje odwolanie w ciggu trzech miesiecy od dnia jego

wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna.

13.Zarzad Spoldzielni prowadzi rejestr czlonkow, zawierajacy dane, o ktorych mowa w

ust. 2 oraz wysokosc¢ zadluzenia cztonka z tytulu nie wnoszenia optat za zajmowany

lokal, date przyjecia w poczet czlonkow i date ustania cztonkostwa.

14.Informacje z rejestru, o ktorym mowa w ust.13 moga byc udostepniane:

e czlonkowi Spoldzielni,

e malzonkowi cztonka — w zakresie spraw dot. wspotmaltzonka,
e organom Spotdzielni,

e wierzycielowi cztonka.



Rozdzial 2

Prawa i obowiazki czlonkow
§ 6

1. Cztonkowi Spoéldzielni przyshuguje prawo :

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organow spoétdzielni, o ile posiada pelna
zdolnos¢ do czynnosci prawnych,

2) do czynnego udzialu w zyciu Spétdzielni, zgltaszania wnioskow w sprawach
zwiazanych z jej dziatalnoscig i uzyskiwania informacji o sposobie ich zalatwienia,
3) prawo do udzialu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu,

4) zadania w trybie przewidzianym w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia

i zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,

5) przegladania protokolow obrad organow Spoétdzielni,

0) zadania odpisu obowiazujacego statutu, regulaminow Spoéldzielni oraz kopii
uchwatl organow Spoétdzielni,

7) do przegladania w siedzibie Spoldzielni rocznych sprawozdan z dzialalnosci
Spoldzielni, protokotow lustracji, faktur i umow zawieranych przez Spoéldzielnie z
osobami trzecimi,

8) zaskarzania do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich

niezgodnosci z przepisami prawa lub statutem ,

9) do otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu i
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

10) do przegladania rejestru cztonkow,

11) zadania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu,

12) odwotania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat podjetych
przez organy Spotdzielni w sprawach miedzy czlonkiem a Spoétdzielnia, w sposob i
w terminach okreslonych w statucie,

13) do wspolkorzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi, ze wspolnych
pomieszczen i wspolnych urzadzen danej nieruchomosci oraz ushug Spoéldzielni,
zgodnie z ich przeznaczeniem oraz w sposob nie naruszajacy zasad wspoélzycia
spolecznego — na zasadach okreslonych w stosownych regulaminach Spoétdzielni (w
tym odptatnie — jezeli przewiduje to regulamin),

14) do modernizowania lokalu wedlug projektow uzgodnionych ze Spotdzielnia oraz
wyposazenia i wykonczenia lokalu, wedhug indywidualnych potrzeb, gustow i
mozliwosci.

15) zadania przedstawienia kalkulacji optat zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na jego lokal,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni oraz
wydatkow wynikajacych z obowiazku uczestnictwa czlonka w pokrywaniu
zobowigzan Spoldzielni z innych tytulow,

16) do wynajecia lokalu osobie trzeciej, do ktorego przystuguje cztonkowi
spotdzielcze prawo do lokalu,

17) korzystanie z innych praw okreslonych w statucie.

2. Uprawnienia przewidziane w ust. 1 nie obejmuja tresci protokotow obrad
organow Spoldzielni, ktorych ujawnienie naruszatoby przepisy ustawy o ochronie
danych osobowych.
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3. Koszty sporzadzania odpisow wymienionych wyzej dokumentow, z wyjatkiem
statutu i regulaminow uchwalonych na jego podstawie ponosi cztonek wystepujacy o
teodpisy. Wysokosc¢ tych kosztéw okresla Zarzad Spoétdzielni.
4. Cztonek zainteresowany zaznajomieniem si¢ z dokumentami, o ktérych mowa w
ust. 1, zglasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentow, z ktorymi chce sie
zapoznac. Zarzad wyznacza termin udostepnienia tych dokumentow, nie dtuzszy niz
14 dni.
5. Zaznajomienie, o ktorym mowa w ust. 1 oznacza prawo wgladu czlonka w
dokumenty Spoldzielni, z ktérych moze robi¢ notatki i odpisy we wlasnym zakresie.
6. Spotdzielnia moze odmowic czlonkowi wgladu do umow zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszaloby to prawa tych osob lub, jezeli istnieje uzasadniona
obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z
interesem Spoldzielni i przez to wyrzadzi znaczna szkode. Odmowa powinna by¢
wyrazona na pismie. Czlonek, ktoremu odmowiono wgladu do umow zawieranych
przez Spoldzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o
zobowiazanie Spoldzielni do udostepnienia tych umow. Wniosek nalezy ztozy¢ w
terminie 7 dni od dnia doreczenia pisemnej odmowy.

§ 7

Cztonek Spotdzielni jest obowigzany:

1) przestrzegac¢ przepisow prawa, postanowien statutu i opartych na nim
regulaminow i zasad oraz uchwat organéw Spotdzielni,

2) wniesc¢ wpisowe i zadeklarowane udzialy,

3) w pelni pokrywac wydatki zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci,
w czeSciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spoéldzielni,
eksploatacja i wutrzymaniem nieruchomosci wspolnych a takze zobowiazania
spoldzielni z innych tytulow, a w szczegolnosci : oplaty niezalezne od spoéldzielni,
splaty odsetek i kredytow, gwarancji i poreczen, odsetki ustawowe lub umowne od
naleznosci panstwowych, naleznosci finansowanych kredytem Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego, z tytutu przedsiewziec¢ termomodernizacyjnych i inne,

4) wnies¢ wklad mieszkaniowy w przypadku ubiegania si¢ o zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, na zasadach okreslonych
w umowie o budowe lokalu i statucie,

5) wnie§¢ wkiad budowlany w przypadku ubiegania sie o ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu na zasadach okreslonych w umowie o budowe lokalu i statucie,

6) uczestniczy¢ w kosztach dzialalnosci spotecznej, oSwiatowej i kulturalnej,

7) uiszczac regularnie i terminowo optaty za uzywanie lokali, w tym garazy bez
odrebnego wezwania,

8) w pelni pokrywac wydatki zwigzane z uzupelnieniem lub stworzeniem
dokumentacji technicznej, o ktorej mowa w ustawie o wlasnosci lokali,

9) pokry¢ koszty nabycia przez Spoétdzielnie wlasnosci lub prawa

uzytkowania wieczystego gruntu,

10) czlonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu, zawierajac umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu, ponosi wszelkie koszty z tym zwiazane, a w
szczegolnosci:

a ) koszty podzialu geodezyjnego,

b ) koszty wyceny wartosci rynkowej lokalu dokonywanej przez rzeczoznawce
majatkowego,

c ) splaty wszelkich dlugow zwigzanych z tym lokalem,

d ) koszty zawarcia aktu notarialnego,

e ) podatek od czynnosci cywilnoprawnych, oplaty skarbowe oraz optaty kancelaryjne,
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f) koszty zalozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej,

11) w przypadku modernizacji budynku, osoby w nim zamieszkate badz zajmujace
lokale o innym niz mieszkanie przeznaczeniu obowigzane sg uczestniczyC w jej
kosztach wg. zasad okreslonych przez Rade Nadzorcza,

12) utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym,

13) udostepnic¢ (po wczesniejszym uzgodnieniu terminow) zajmowany lokal lub

Qa.

pomieszczenie przynalezne w celu:

wykonania remontu lub przebudowy obciazajacych Spoéldzielnie. Jezeli
rodzaj remontu tego wymaga, osoby korzystajace z tego lokalu,
pomieszczenia lub budynku obowiqzane sa na zadanie i koszt Spétdzielni
(w uzgodnionym wczesniej terminie) przeniesé¢ sie do lokalu zamiennego na
okres wykonywania remontu, Scisle okreslony i podany do wiadomosci
zainteresowanych, jednak nie dtuzszy niz 12 miesiecy. Czlonek Spotldzielni
zajmujacy lokal zamienny wnosi oplaty jedynie za uzywanie tego lokalu,
ktore nie mogaq by¢ wyzsze niz za zajmowany dotychczas lokal,

dokonania obligatoryjnych okresowych kontroli wynikajacych z przepisow
prawa budowlanego,

dokonania kontroli i okresowych odczytow urzqdzern pomiarowych
zainstalowanych w lokalach, przy zachowaniu warunkow okreslonych w
Spotdzielni,

zastepczego wykonania przez Spoldzielnie prac obciqzajacych czlonka
Spotdzielni,
dokonania okreslenia wartosci rynkowej zajmowanego lokalu przez osobe
do tego uprawniona,

usuniecia awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio jej
powstaniem. W tym przypadku lokal nalezy udostepni¢ niezwlocznie, bez
wczesniejszego uzgadniania terminow. W razie nieobecnosci osoby
zajmujqcej lokal lub odmowy udostepnienia lokalu Spotdzielnia ma prawo
wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a w razie potrzeby
takze funkcjonariusza Strazy Pozarnej. W razie wejscia do lokalu pod
nieobecnos¢ osoby go zajmujacej, Spoldzielnia zabezpiecza znajdujace sie
w lokalu rzeczy i spisuje odpowiedni protokoét z wykonanych czynnosci.

14) korzystac z pomieszczen i urzadzen wspolnych, w sposéb nie utrudniajacy
korzystania z nich innym,
15)dbac o dobro i rozwoj Spotdzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego
zabezpieczenie,
16) na zadanie Zarzadu lub administracji zezwoli¢ na wstep do lokalulub
pomieszczen przynaleznych, ilekroc jest to niezbedne do przeprowadzenia
przegladu, kontroli, konserwacji, remontu i modernizacji lub usunigecia awarii, a
takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe
instalacje badz urzadzenia, dla dokonania koniecznych przegladow i odczytu
urzadzen pomiarowych oraz podzielnikow kosztow,
17) niezwlocznie zawiadamiac¢ Spotdzielnie o:

a) zmianach danych zawartych w deklaracji czlonkowskiej oraz majacych wplyw na

stosunki cywilno — prawne ze Spoldzielnia,

b) podawac¢ aktualnag liczbe osob zamieszkalych w lokalu oraz ich dane — imie ,

nazwisko, date urodzenia, nr PESEL,

w celach uwiarygodnienia swojej sytuacji prawnej i faktycznej pod rygorem

skutkow prawnych.

18) oproznic i przekazac lokal Spotdzielni po wygasnieciu prawa do lokalu,

19) odnowic¢ zdawany lokal lub poniesc¢ koszty jego odnowienia, a takze poniesc
koszty zuzycia urzadzen technicznych lokalu,

20) pokryc¢ wartosc szkod wyrzadzonych w mieniu Spéldzielni,



10

21) przestrzegac porzadku domowego i nie zaklocac spokoju innym osobom
zamieszkalym w budynku badz korzystajacym ze wspolnych pomieszczen i
urzadzen,

22) przystapi¢ w wyznaczonym terminie do zawarcia aktu notarialnego,
dotyczacego ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu,

23) uzyskac zgode Zarzadu na wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie catosci
lub czesci lokalu, jezeli jest to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czesci.

24/ wykonywaé inne obowiazki okreslone w Statucie.

Rozdzial 3
Wpisowe, udzialy i oplaty

§8

1. Cztonek Spoldzielni zobowiazany jest do wniesienia wpisowego i zadeklarowanych
udziatow.

2. Wysokosé¢ wpisowego wynosi 10% minimalnego wynagrodzenia za prace na
dzien przyjecia w poczet czlonkow, a wudzial wynosi 30% minimalnego
wynagrodzenia za prace na dzien przyjecia w poczet cztonkow.

Przez minimalne wynagrodzenie nalezy rozumie¢ wysokosS¢ minimalnego
wynagrodzenia za prace, oglaszanego corocznie w Dzienniku Urzedowym” Monitor
Polski”.

3. Czlonek zobowiazany jest zadeklarowac:

1) osoba fizyczna ubiegajaca sie o lokal mieszkalny — co najmniej jeden udzial, a
ubiegajaca sie o lokal o innym przeznaczeniu - co najmniej pie¢ udzialow na kazdy
lokal,

2) osoba prawna ubiegajaca sie o lokal mieszkalny — co najmniej dziesie¢ udziatow,

a ubiegajaca sie o lokal o innym przeznaczeniu — co najmniej pietnascie udzialow na
kazdy lokal.

4. Wpisowe i zadeklarowane udzialy czlonek jest zobowiazany wplaci¢ do Spotdzielni
w ciagu trzydziestu dni od dnia otrzymania zawiadomienia o uzyskaniu

czlonkostwa. Nie wplacenie wpisowego i udzialow w tym terminie moze spowodowac
wykreslenie z rejestru czlonkow. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

5. Wspolmatzonek czlonka, wnioskujacy o przyjecie w poczet czlonkéw bez ubiegania
sie o ustanowienie kolejnego prawa do mieszkania, jest zobowiazany wnieS¢ wpisowe
w wys. 5% minimalnego wynagrodzenia i zadeklarowac¢ co najmniej jeden udziat.

6. Wpisowe w przypadku przyjecia w poczet czlonkow wspotmatzonka
zmarlego cztonka wynosi 5% oraz udziat - 5% minimalnego wynagrodzenia.
Przepisy ust.5 stosuje sie odpowiednio.

7. Kwoty wpisowego i udzialu cztonkowskiego zaokragla sie do pelnych dziesiatek
zlotych.

8 Udzialy liczone sa odrebnie dla kazdego prawa i nie podlegaja kumulacji.

§ 9

1.Spotdzielnia wyptaci po Smierci cztonka osobie wskazanej w deklaracji lub w
odrebnym, pisemnym oswiadczeniu udzialy, nie wczesniej jednak, niz po
zatwierdzeniu bilansu za rok w ktorym ustato cztonkostwo, pod warunkiem, ze
udzialy te nie zostaly przeznaczone na pokrycie strat a lokal zostat oprézniony.

2. Udzialy oraz wplaty dokonane na udzialy przekraczajace ilos¢ udziatow, ktorych
zadeklarowania wymaga statut obowiazujacy w chwili Zadania zwrotu, podlegaja
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zwrotowi po ustaniu cztonkostwa, lecz wyplata moze nastapic¢ nie wczesniej niz po
zatwierdzeniu bilansu za rok, w ktorym ustalo czlonkostwo.

3.Udzialy podlegaja zwrotowi w nominale, na pisemny wniosek osoby, ktora te
udzialy wniosta lub osob, ktorym prawnie one przystuguja.

4. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

§ 10

1. Spoldzielnia pobiera optaty wynikajace z kosztow postepowania, zwiazanych z
wydawaniem zaswiadczen na wniosek cztonka lub innych oséb.

2. Wysokosc¢ optaty ustala sie na 2% minimalnego wynagrodzenia, kwote oplaty
zaokragla sie do pelnych ztotych.

3. Oplaty, zainteresowane osoby wnosza do kasy Spoéldzielni nie poézniej, niz w dniu
odbioru zaswiadczenia.

Rozdzial 4
Ustanie czlonkostwa
§ 11

1. Czlonkostwo w spoldzielni ustaje na skutek :

1) wypowiedzenia ztozonego Spotdzielni na pisSmie,

2 ) wykluczenia cztonka ze Spoétdzielni,

3 ) wykreslenia z rejestru cztonkow Spoldzielni,

4 ) Smierci cztonka (ustania osoby prawnej),

5) likwidacji badz upadtosci Spoétdzielni.

2. Spoldzielnia moze rozwigzac stosunek czlonkostwa tylko przez wykluczenie lub
wykreslenie czlonka.

§ 12

1. Czlonek moze wystapi¢ ze spoéldzielni w kazdym czasie, za wypowiedzeniem
zlozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem niewaznosci, powinno by¢ dokonane na
pismie.

2. O fakcie wypowiedzenia czlonkostwa przez osobe pozostajaca w zwigzku
malzenskim, Spoldzielnia powiadamia pisemnie malzonka cztonka Spoétdzielni,
wypowiadajacego czlonkostwo lub wspotlmalzonek ten podpisuje wilasnorecznie
wypowiedzenie wspolnie z cztonkiem.

3. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesiac i rozpoczyna sie¢ od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego, nastepujacego po dniu ztozeniawypowiedzenia.

4. Za date wystapienia cztonka ze Spoldzielni, uwaza sie nastepny dzien po uplywie
okresu wypowiedzenia .

5. Okres wypowiedzenia moze ulec skroceniu za obopolnym porozumieniem stron, tj.
cztonka i Spoldzielni. W takim przypadku, za date ustania czlonkostwa przyjmuje sie
dzien podpisania przez strony protokotu zdawczo — odbiorczego mieszkania.

6. Czlonek wystepujacy ze Spoldzielni w drugiej potowie roku obrachunkowego
uczestniczy w jej stratach powstatych w tym roku, jak gdyby byl nadal jej cztonkiem.
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§ 13

1. Wykluczenie czlonka ze Spoldzielni moze nastgpi¢c w wypadku, gdy z jego winy
umyslnej lub z powodu razacego niedbalstwa dalsze pozostanie w Spoldzielni nie da
sie pogodzi¢ z postanowieniami statutu lub dobrymi obyczajami.

2. W szczegolnosci wykluczenie moze nastgpic w przypadku, gdy czlonek

1) swiadomie dziala na szkode Spoétdzielni lub wbrew jej interesom,

2) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu niezgodnie 2z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajac do powstania szkod, lub
niszczy urzadzenia przeznaczone do wspolnego korzystania przez mieszkancow albo
wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czyniac
uciazliwym korzystanie z innych lokali,

3) uporczywie narusza postanowienia statutu, regulaminow i innych uchwat organéow
Spotdzielni, uporczywie uchyla sie od wykonywania istotnych zobowiazan wobec
Spotdzielni, a w szczegolnosci dtugotrwale zalega z zaptata naleznosci, wynikajacych z
postanowien statutu badz ustawy,

4) swiadomie wprowadza Spoldzielnie w blad, w celu nabycia okreslonych uprawnien
lub uzyskania nienaleznych korzysci,

5) nie wywiazuje sie z postanowien okreslonych w statucie,

6) wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,
czyniac uciazliwym korzystanie z innych lokali.

3. Za dhlugotrwatle zaleganie z zaplatg, o ktorej mowa w ust.2 pkt.3, rozumie sie
zwloke z uiszczaniem optlat, o ktorych mowa w § 67 statutu za szes¢ miesiecy, w tym
zwloke (za 6 miesiecy) w splacie czesci raty kredytu, przypadajacej na dany lokal.

4. Wykluczenie powoduje wygasniecie praw czlonka do wszystkich lokali
mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu, w tym garazy.

§ 14

1.Czlonek Spoldzielni, nie wykonujacy obowiazkow statutowych z przyczynprzez
niego nie zawinionych, moze by¢ pozbawiony cztonkostwa przez wykreslenie z
rejestru cztonkow spotdzielni.

2. Wykreslenie moze nastapi¢ w szczegolnosci, gdy :

1) cztonek nie wplacil w terminie wymaganego wpisowego lub udzialu albo wycofat
wktad mieszkaniowy lub budowlany,

2) wygasnie prawo do lokalu mieszkalnego albo lokalu o innym przeznaczeniu lub
nastapi zbycie prawa do takiego lokalu,

3) cztonek nie zawiadomil Spoéldzielni o zmianie adresu i nie mozna uzyskac¢ z nim
kontaktu przez czas nie krotszy niz 3- miesiace,

4) utracit prawo do lokalu lub wkladu w postepowaniu egzekucyjnym lub na skutek
rozwodu,

5) wyjechal na state za granice,

0) nie zamieszkuje w mieszkaniu lub nie uzywa lokalu o innym przeznaczeniu (w tym
garazu) i nie mozna ustalic jego miejsca pobytu przez okres 6-miesiecy. Za brak
ustalenia miejsca pobytu uwaza sie trzykrotny zwrot poczty listem poleconym,
wystanym w odstepach miesiecznych na adres pozostawiony do korespondencji, a w
przypadku braku takiego adresu — na adres domowy.

7)przebywa na state w zakltadzie zamknietym,

8)samowolnie zmienia sposob wykorzystania lokalu o innym przeznaczeniu lub
garazu, albo gdy samowolnie dokonuje zmian badz przebudowy niezgodnej z
przeznaczeniem lokalu o innym przeznaczeniu lub garazu.
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§ 15

1. Uchwale w sprawie wykluczenia lub wykreslenia czlonka podejmuje Rada
Nadzorcza, na wniosek Zarzadu. O terminie posiedzenia Rady Nadzorczej, wykreslany
lub wykluczany cztonek powinien by¢ zawiadomiony co najmniej na 7-dni przed tym
terminem.

2. Wykluczenie albo wykreslenie staje sie skuteczne z chwila:

a) bezskutecznego uplywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady Nadzorczej,
chyba, ze czlonek przed uplywem tego terminu wniosl odwolanie od uchwaty Rady
Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia,

b) bezskutecznego uplywu terminu do wniesienia do Walnego Zgromadzenia
odwotania od uchwaty Rady Nadzorczej, jezeli termin ten jest dluzszy od terminu do
zaskarzenia do sadu takiej uchwaly Rady;

c) bezskutecznego uplywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaly Walnego
Zgromadzenia,

d) prawomocnego oddalenia przez sad powoddztwa o uchylenie uchwaly Rady
Nadzorczej albo Walnego Zgromadzenia.

3. Rada Nadzorcza ma obowiazek zawiadomi¢ czlonka na piSmie wraz =z
uzasadnieniem o wykresleniu albo wykluczeniu ze Spoéldzielni w terminie dwoch
tygodni od podjecia uchwaly. Uzasadnienie powinno w szczegolnosci zawierac
motywy, ktorymi kierowal sie organ Spoéldzielni uznajac, Zze zachowanie czlonka
wyczerpuje przestanki wykluczenia albo wykreslenia, okreslone w statucie.
Zawiadomienie zwrocone z powodu nie zgloszenia przez czlonka zmiany podanego
adresu lub nie odebrania przesylki, ma moc prawna doreczenia.

4. Cztonek Spoldzielni ma prawo:

a) odwotac sie od uchwaty o wykluczeniu albo wykresleniu do Walnego Zgromadzenia
terminie 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia, albo

b) zaskarzy¢ uchwale Rady Nadzorczej do sadu w terminie szeSciu tygodni od dnia
doreczenia uchwaly z uzasadnieniem.

5. W wypadku bezskutecznego uplywu terminu do rozpatrzenia odwolania przez
Walne Zgromadzenie termin do zaskarzenia do sadu uchwaly Rady Nadzorczej, o
ktorej mowa w ust. 4 pkt b), biegnie od dnia, w ktéorym odwolanie powinno byc¢
najpozniej rozpatrzone.

6. W wypadku wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwolania od uchwaty Rady
Nadzorczej w sprawie wykluczenia albo wykreslenia, czlonek ma prawo by¢ obecny
przy rozpatrywaniu odwolania i popiera¢c je. Do wniesienia odwolania i jego
rozpatrzenia stosuje sie postanowienia statutu 0 postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

7. W przypadku, gdy cztonek odwotat sie od uchwaty o wykluczeniu albo wykresleniu
do Walnego Zgromadzenia przed rozpatrzeniem odwolania przez to Zgromadzenie
zaskarzyl uchwale do sadu, postepowanie wewnatrzspoldzielcze ulega umorzeniu.

8. Zarzad Spoldzielni moze ponownie przyjac w poczet czlonkow osobe wykluczona ze
Spoldzielni z tytulu nie wnoszenia optat za lokal, po uregulowaniu przez nia catego
zadluzenia i wnoszeniu na biezaco optat za lokal przez okres 3-ch miesiecy.

9. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach, Zarzad moze wyrazi¢ zgode na
ponowne przyjecie w poczet czlonkow osoby wykluczonej ze Spotdzielni z tytulu nie
wnoszenia przez nia optat za lokal, po uregulowaniu przez nia zadluzenia i uiszczeniu
oplat za lokal za 3 m-ce z gory.
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§ 16

1.Zmarlego czltonka skresla sie z rejestru czlonkow Spotdzielni ze skutkiem od dnia,
w ktorym nastapita sSmierc¢, a gdy chodzi o osobe prawna — ze skutkiem, od dnia jej
ustania lub wykreslenia z rejestru.

2.Jezeli zmarly czlonek pozostawit wiecej niz jednego spadkobierce, spadkobiercy
powinni w celu wykonywania przechodzacych na nich praw majatkowych zmartego
ustanowi¢ wspolnego pelnomocnika lub wskazac¢ zarzadce ustanowionego przez sad
przy odpowiednim zastosowaniu przepisow Kodeksu cywilnego o zarzadzie rzecza
wspolna .

Dzial 3
Postepowanie wewnatrzspoldzielcze
§ 17

1. Wnioski czlonkow skierowane do Zarzadu, jezeli statut nie stanowi inaczej,
powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad nie pozniej, niz w ciggu 3-miesiecy od dnia ich
zlozenia.

2. W razie odmownego zalatwienia wniosku w sprawie pomiedzy czlonkiem a
Spoldzielnia, Zarzad jest obowiazany podac¢ uzasadnienie i pouczy¢ czltonka o prawie
wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14- tu dni od dnia otrzymania
zawiadomienia wraz z pouczeniem o skutkach nie zachowania tego terminu. Jezeli we
wskazanym terminie czlonek nie zlozy odwotania, uchwala Zarzadu staje sie
ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie cztonka w ciagu 3-ch
miesiecy od dnia jego wniesienia i doreczy¢ odwotujacemu sie kopie uchwaly wraz z
jej uzasadnieniem w terminie 14-tu dni od dnia jej podjecia. Uchwala Rady
Nadzorczej podjeta W trybie odwotawczym, jest w postepowaniu
wewnatrzspoldzielczym ostateczna.

4. Od uchwalty Rady Nadzorczej, podjetej w pierwszej instancji, przyshuguje odwotanie
do Walnego Zgromadzenia w ciagu 30-tu dni od dnia podjecia uchwaly, a jezeli statut
przewiduje jej doreczenie, od dnia otrzymania tej uchwaly na piSmie wraz z
uzasadnieniem. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone przez najblizsze Zgromadzenie,
jezeli zostalo zlozone co najmniej na 30-dni przed jego zwolaniem. Odpis uchwatly
Walnego Zgromadzenia, dorecza sie odwolujacemu w terminie jednego miesigca od jej
podjecia.

5. Decyzja organu odwolawczego jest decyzja ostateczng. O ile odwolanie nie zostanie
wniesione w terminie okreSlonym w ust.1, decyzja uprawomocni sie¢ i moze byc
wykonana.

6. Walne Zgromadzenie, Rada Nadzorcza i Zarzad moga uchyli¢ badz zmieni¢ wlasne
decyzje, jezeli wyjda na jaw nowe okolicznosci faktyczne lub prawne, mogace miec
istotny wplyw na tresc¢ podjetej decyzji.

7. Organ odwolawczy powinien rozpatrzyC¢ odwotanie wniesione po uplywie terminu
okreslonego w statucie, jezeli opoznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwolujacy sie
usprawiedliwit je wyjatkowymi okolicznosciami.

8. Wniesienie odwotania do organow Spoldzielni powoduje zawieszenie biegu
przedawnienia lub terminéw zawitych, do dnia zakonczenia postepowania
wewnatrzspoldzielczego, jednakze nie dluzej niz rok od dnia, w ktoérym organ
odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

9. Zawiadomienia, wezwania, zaproszenia i inne pisma zwrocone na skutek nie
zgloszenia przez czlonka zmiany adresu badz spowodowane odmowa przyjecia maja
moc prawna doreczenia.
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10. Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspoldzielczym nie moga
ogranicza¢ dochodzenia przez czlonkow ich praw na drodze sgdowej. W wypadku
zaskarzenia przez czlonka uchwaly w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym i
sadowym, postepowanie wewnatrzspotdzielczeulega umorzeniu.

Dzial 4
Tytuly prawne do lokali
Rozdzial 1
Postanowienia ogodlne
§ 18

1. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spoldzielni, Spoéldzielnia
moze:
l)ustanawia¢ na rzecz czlonkow spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego w budynkach stanowiacych wtasnosc¢ (wspotwlasnosc) Spoétdzielni,
2) wustanawia¢ prawo odrebnej wtasnosci do lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu w budynkach stanowiacych
wlasnosc¢ (wspolwlasnosc) Spotdzielni,
3) ustanowi¢ prawo odrebnej wlasnosci do garazu wybudowanego na gruntach
bedacych wlasnoscig lub w uzytkowaniu wieczystym Spotdzielni,
4) wynajmowac czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i lokale o innym
przeznaczeniu w budynkach stanowiacych wtasnos¢ (wspotwlasnosc) Spoldzielni, na
zasadach okreslonych w statucie.
2. W stosunku do mieszkan odzyskanych przez Spoldzielnie, ustanawia sie po
przetargu odrebna wlasnos¢ lokalu. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu maja
czlonkowie, ktorzy nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i zglosza
gotowoS¢ zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wlasnosci lokalu.
W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma najdhuzej
oczekujacy. Warunkiem przeniesienia odrebnej wilasnosci lokalu na takiego cztonka
jest wplata wartosci rynkowej lokalu. Mozliwe jest rowniez przeznaczenie takiego
mieszkania na wynajem oraz na zamiane, w tym na zamiane z czlonkiem zalegajacym
z optatami za mieszkanie.
3. W przypadku, gdy wygrywajacym przetarg jest oczekujacy czlonek Spotdzielni,
naleznos¢ za wygrane mieszkanie moze by¢ wniesiona ratalnie, jednakze 80% kwoty
cztonek winien wnies¢ przed zawarciem umowy, a pozostate 20% moze byc sptacane
ratalnie, wedtug uzgodnien z Zarzadem.
4. Szczegolowe zasady przeprowadzania przetargow na ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu, okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 19

1. Wynajmowanie przez czlonka lub oddawanie w uzyczenie w calosci lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba, Ze bedzie zwiazane ze
zmiana sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu jak rowniez jego
czesci.

2. W przypadku gdy wynajecie lub oddanie w uzyczenie lokalu mialoby wplyw na
wysokoS¢ oplat na rzecz Spoldzielni, czlonek obowiazany jest natychmiast
powiadomic o tym pisemnie Spoéldzielnie.



16

3. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub
jego czesci wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do lokalu.
4. Wynajmowanie i oddawanie w uzyczenie, o ktorym mowa w ust.1l, nie zwalnia z
obowiazkow wynikajacych ze statutu. Czlonek Spoétdzielni jest obowigzany umiesci¢ w
umowie najmu lub oddania w uZyczenie postanowienia statutu w zakresie
dotyczacym uzywania lokalu. Nie spelnienie tego obowiazku jest podstawa do
wykluczenia z cztonkostwa.

5. Wynajmujacy, najemca oraz osoby korzystajace z mieszkan, lokali o innym
przeznaczeniu lub garazy, na podstawie jakichkolwiek innych tytulow prawnych
odpowiadaja solidarnie za prawidlowe wnoszenie oplat i ewentualne straty powstate w
wyniku nieprawidlowego korzystania z nich .

Rozdzial 2
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§ 20

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje przez zawarcie
umowy, moca ktorej Spoldzielnia zobowiazuje sie oddac czlonkowi lokal mieszkalny
do uzywania przez czas nieoznaczony, a czlonek zobowiazuje sie wnieS¢ wkiad
mieszkaniowy oraz uiszczac oplaty okreslone w ustawie i statucie Spoétdzielni.

2. Czlonek zobowiazany jest uiszczac¢ oplaty, o ktorych mowa w ust.1 od chwili
postawienia lokalu do jego dyspozycji.

3. Prawo to moze byc¢ ustanowione w budynku stanowiacym wlasnos¢c lub
wspotwlasnosc¢ Spotdzielni.

4. Prawo to jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercow i nie podlega
egzekucji.

5. Prawo to powstaje z chwila zawarcia umowy miedzy czlonkiem a Spoétdzielnia.
Umowa powinna by¢ zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

6. Prawo to moze naleze¢ do jednej osoby albo do malZzonkow.

§ 21

1. W wypadku ustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
malzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim, ktére mialy z cztonkiem zamieszkac w
tym lokalu, przyshuguja roszczenia o przyjecie do Spodldzielni i zawarcie umowy,
zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

2. Do zachowania roszczen, o ktéorych mowa w ust.1, konieczne jest zlozenie w
terminie jednego roku deklaracji czlonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o
gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.

3. W wypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych, sprawe rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spotdzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spéldzielnia.

4. Osoba przyjeta w poczet czlonkow Spoildzielni, w wypadku, o ktorym mowa w
ust.1, staje sie strong umowy o budowe lokalu wiazacej osobe, ktorej czlonkostwo
ustalo.

5.W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych osob, o ktérych mowa
w ust.1, Spoétdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wklad mieszkaniowy albo
jego wniesiong czesc.
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6. W wypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o
budowe, osobom, o ktorych mowa w ust.1, przystuguja roszczenia o przyjecie do
Spoldzielni i zawarcie umowy.

§ 22

1. W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie ustania czlonkostwa, roszczenie o przyjecie do
Spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie tego prawa, przyshuguja zamieszkalym
razem z bylym czlonkiem matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.

2. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust.1, konieczne jest zlozenie w
terminie jednego roku deklaracji czlonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o
gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.

3. W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych, sprawe rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spoéldzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

§ 23

Wymagalne optaty, zwiazane 2z lokalem mieszkalnym, w okresie kiedy nie
ustanowiono spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, pokrywaja solidarnie
wszystkie dorosle osoby zajmujace dany lokal, a w przypadku osob niepelnoletnich —
ich opiekunowie prawni — na zasadach takich samych, jak inni czlonkowie
Spotdzielni.

§ 24

1. Z czlonkiem ubiegajacym sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego Spéldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

Umowa taka, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowiazywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac :

1) oswiadczenie Spoldzielni okresSlajace tytut prawny do gruntu, na ktéorym
posadowiony bedzie budynek,

2) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

3) wskazanie osob, ktore majg wspolnie z cztonkiem zamieszkac,

4 ) zobowigzanie cztonka Spoétdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego,
w czesSci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego oraz
do uczestniczenia w innych zobowiazaniach spétdzielni zwiazanych z budowa ,

5 ) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

6 ) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

7) okreslenie wstepnej wysokosci wkladu mieszkaniowego,

8) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji,

9) termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenia  wysokosci wktadu
mieszkaniowego,

10) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe lokalu.

2.Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
cztonka Spoldzielni lub Spotdzielnie.

3.Spotdzielnia moze wypowiedziec umowe, gdy cztonek Spotdzielni lub jego nastepca
prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymatl warunkow umowy.

4. Czlonek, ubiegajacy sie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, wnosi wklad mieszkaniowy wedlug zasad okreslonych w
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statucie i umowie w wysokosci odpowiadajacej roznicy miedzy kosztem budowy,
przypadajacym na jego lokal a uzyskana przez Spoldzielnie pomoca ze Srodkow
publicznych  ( umorzeniem czesSci kredytu zaciagnietego przez Spoldzielnie na
sfinansowanie kosztow budowy lokalu ) lub z innych Srodkow. Jezeli czes¢ wktadu
mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnietego kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu, czlonek jest obowigzany uczestniczy¢ w splacie tego
kredytu, wraz z odsetkami w czesSci przypadajacej na jego lokal.

5. Przepisy ust.1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio do czlonka zawierajacego umowe o
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygasto prawo przystugujace innej osobie. Taki cztonek wnosi wklad mieszkaniowy
w wysokosci wkladu wyplaconego innej osobie, o ktorej mowa w par.22 oraz
zobowigzuje sie do splaty dlugu obciazajacego te osobe z tytulu przypadajacej na nia
czeSci zaciagnietego przez Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu wraz z odsetkami.

6. Jezeli miedzy data wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego a data ustanowienia prawa do lokalu, ulegla istotnej zmianie wartos¢
rynkowa lokalu, czlonek =zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu wnosi wklad mieszkaniowy, zwaloryzowany
wedlug wartosci rynkowej lokalu.

7.W przypadku modernizacji budynku, cztonek Spoéldzielni, ktoremu przystuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest obowiazany uzupelnic
wklad mieszkaniowy.

§ 25

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania
czlonkostwa. W wypadku, gdy przystuguje ono malzonkom, wygasSniecie prawa
nastepuje z chwila ustania czlonkostwa obojga malzonkow. Z chwila, gdy
wygasniecie lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stanie sie skuteczne, ustaje
cztonkostwo w Spoétdzielni.
2. Po wygasnieciu prawa do lokalu, czlonek oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby,
ktore swoje prawa wywodza od czlonka, obowigzane sa do opréznienia lokalu w
terminie 3 miesiecy od wygasniecia prawa i do przekazania lokalu Spoéldzielni.
Spotdzielnia nie ma obowiazku dostarczenia lokalu zamiennego.
3. W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu.
Przyshugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jaka Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spoéldzielnie zgodnie z postanowieniami statutu. Z wartosci
rynkowej lokalu potraca sie przypadajaca na dany lokal czes¢ zobowiazan Spotdzielni
zwigzanych z budowa lokalu, w tym w szczegélnosci nie wniesiony wktad
mieszkaniowy. W rozliczeniu tym potraca si¢ tez nominalna kwote umorzenia kredytu
lub dotacji w czesci przypadajacej na dany lokalu oraz kwoty zaleglych optat za lokal
mieszkalny, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.
4. Skreslony
4. Rozliczen, o ktorych mowa powyzej, dokonuje sie¢ wg. stanu na dzien oproznienia
lokalu.
5. Wartos¢ rynkowg ustala si¢ na podstawie wyceny dokonanej przez rzeczoznawce
majatkowego.
6. Wyptata kwot naleznych bylemu czlonkowi lub spadkobiercom zmarlego

cztonka uwarunkowana jest oproznieniem lokalu i powinna by¢ dokonana:

1) z tytutu wartosci rynkowej lokalu - nie pozniej, niz w ciggu 3 miesiecy od dnia

oproznienia lokalu. W razie wszczecia postepowania o stwierdzenie nabycia
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spadku, nie pozniej niz w ciagu 3 miesiecy od zawiadomienia Spoéldzielni o
stwierdzeniu nabycia spadku.
2) z tytulu udzialow — nie wczesniej niz po zatwierdzeniu bilansu za rok, w ktorym
ustato cztonkostwo, pod warunkiem, ze udzialy nie zostaly przeznaczone na

pokrycie strat.
§ 26

Umowa spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym czlonkiem
przed wygasnieciem praw do tego lokalu, jest niewazna.

§ 27

1. Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu Ilub uniewaznienia malzenstwa,
malzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadomic¢ Spoéldzielnie, ktoremu z
nich przypadlo spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalumieszkalnego albo
przedstawi¢ dowod wszczecia postepowania sadowego o podzial tego prawa. Byly
malzonek, nie bedacy cztonkiem Spotdzielni, powinien zlozy¢ deklaracje czlonkowska
w terminie trzech miesiecy od dnia w ktorym przypadlo mu prawo do lokalu. Bylemu
malzonkowi przyshuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow Spotdzielni.

2. Jezeli malzonkowie nie dokonaja czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1, Spotdzielnia
wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 miesiecy, uprzedzajac o
skutkach, jakie moze spowodowac jego niezachowanie. Po bezskutecznym uplywie
tego terminu, Spoéldzielnia moze podja¢c uchwale owygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu.

3. Z chwila Smierci jednego ze wspolmalzonkow, spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu, ktore przystugiwatlo obojgu malzonkom, przypada drugiemu maltzonkowi.
Malzonek ten, jezeli nie jest czlonkiem Spoéldzielni, powinien w terminie jednego roku
od dnia Smierci wspolmalzonka zlozyc¢ deklaracje cztonkowska. Malzonkowi zmartego
cztonka Spotdzielni przyshuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow Spotdzielni.
Jezeli malZzonek nie dokona czynnosci, o ktorej mowa w ust. 3, stosuje sie
odpowiednio przepisy ust. 2.

4. Przepis ust.1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

§ 28

1. Mieszkania wybudowane ze Srodkow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego na
zasadach spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego nie moga byc
przeksztalcone w prawo odrebnej wlasnosci.

2. Obsluga zadluzenia kredytowego nastepuje zgodnie z umowa zawartg na budowe
lokalu i przepisami ustawy z dnia 26.10.1995 r. — o niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego.

Rozdzial 3
Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
§ 29
1. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku osob, z tym, ze
czlonkiem Spoédldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono

wspolnie malzonkom. W wypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych, sprawe
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie
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wyznaczonego przez Spoldzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje
Spotdzielnia.
2. Spoldzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet czlonkow nabywcy prawa, jezeli
odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i
licytanta.

§ 30

1. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi

na spadkobiercow i podlega egzekuc;i.

2. Zbycie tego prawa obejmuje takze wklad budowlany. Dopoki prawo to nie
wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

3.Umowa zbycia spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢
zawarta w formie aktu notarialnego, ktorego wypis notariusz niezwtocznie przesyta
Spotdzielni.

4. Nabywca spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub lokalu
o innym przeznaczeniu, chcac zostac¢ czlonkiem, obowiazany jest zglosi¢ sie do
Spotdzielni celem dokonania formalnosci zwiazanych z cztonkostwem i korzystaniem
z lokalu w terminie nie dtuzszym niz jednego miesiaca od nabycia lokalu.

5. Nabywca spoéldzielczego wlasnosciowego prawa nie zainteresowany cztonkostwem
w Spotdzielni, zglasza sie do Spoéldzielni w terminie 1 miesiaca od nabycia prawa,
celem dokonania formalnosci zwiazanych z korzystaniem z lokalu.

6. Przedmiotem zbycia moze byc¢ utamkowa czesc¢ spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostalym wspotuprawnionym z tytutlu wlasnosciowego prawa

do lokalu przyshuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci
wlasnosciowego prawa do lokalu, zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgodnie z rzeczywistoscia, jest niewazna.

§ 31

Spotdzielnia jest obowiazana prowadzic rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone
oddzielne ksiegi wieczyste .
§ 32

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy, powstata réznica

pomiedzy wysokoscia wstepnie ustalonego wktadu budowlanego a kosztami budowy
lokalu, czlonek Spoéldzielni badz osoba niebedaca czlonkiem Spéldzielni, ktorym w
chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spoldzielcze prawo do lokalu,
zobowiazani sa wyrownac wyliczona roznice.

§ 33

1. W wypadku Smierci osoby, ktora posiadata spoldzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu, jego spadkobiercy zobowiazani sa do przedstawienia Spotdzielni
postanowienia sadu o stwierdzeniu nabycia spadku.

2.Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow:
1) moga oni po uprawomocnieniu si¢ postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku
dokonac dziatu spadku,

2) w przypadku nie dokonania czynnosci okreslonej w pkt. 1 powinni w terminie
jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyc¢ sposrod siebie pelnomocnika w
celu dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z tym prawem, wlacznie z
zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie
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bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni,
przedstawiciela reprezentujacego spadkobiercow wyznacza sad.

3. W razie Smierci jednego z malzonkow, ktorym spotdzielcze wlasnosciowe prawo
przystugiwato wspolnie, przepisy ust. 1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio.

4. Jezeli wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na jednego spadkobierce, powinien
on przedstawic Spoldzielni stwierdzenie nabycia spadku.

5. Po wustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub uniewaznienia malzenstwa,
malzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadomic¢ Spoétdzielnie, ktoremu z
nich przypadlo spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalumieszkalnego albo
przedstawi¢ dowod wszczecia postepowania sadowego o podziat tego prawa. Byly
malzonek, nie bedacy cztonkiem Spoldzielni, powinien zlozyc¢ deklaracje czlonkowska
w terminie trzech miesiecy od dnia w ktorym przypadlo mu prawo do lokalu. Bylemu
malzonkowi przyshuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow Spotdzielni.

6. Jezeli malzonkowie nie dokonaja czynnosci, o ktéorych mowa w ust. 5, Spotdzielnia
wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 miesiecy, uprzedzajac o
skutkach, jakie moze spowodowac jego niezachowanie. Po bezskutecznym uplywie
tego terminu, Spoéldzielnia moze podja¢c uchwale owygasnieciu spoétdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu.

§ 34

W przypadku dhugotrwatych - przekraczajacych 6 miesiecznych okresow ptatniczych
zaleglosci z zaplatg optat, o ktérych mowa w §§ 67, 68 i 70 niniejszego statutu,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania si¢ tej
osoby, czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej
uciazliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu sadowego zadac sprzedazy
spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z
zadaniem tym wystepuje Zarzad Spoétdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;j.

§ 35

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
Spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego prawa oraz wniesione
udzialy, z zastrzezeniem ust. 4. Przystlugujaca uprawnionemu wartos¢ rynkowa
wlasnosciowego prawa do lokalu, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze
by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu, przeprowadzonego przez Spoltdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.
2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie nie wniesiona przez czlonkabadz osobe nie
bedaca czlonkiem Spoéldzielni, ktorej przystugiwalto spoldzielczewlasnosSciowe prawo
do lokalu, czes¢ wkladu budowlanego, a w przypadku, gdy nie zostal splacony
kredyt na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu - potraca sie¢ kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Wyplata kwot naleznych bylemu cztonkowi, spadkobiercom zmarlego cztonka lub
prawnym nastepcom czlonka — osoby prawnej, z tytulu wlasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego, lokalu o innym przeznaczeniu lub garazu, powinna byc¢
dokonana nie pozniej niz w ciggu 3-miesiecy od dnia znalezienia nabywcy, a w razie
wszczecia postepowania o stwierdzenie nabycia praw do spadku, nie pozniej niz w
ciagu 3-miesiecy od zawiadomienia Spoldzielni o nabyciu spadku, jednak nie
wczesniej niz po dniu oproznienia lokalu.

4. Wyptata kwot naleznych osobom wymienionym w ust. 3 z tytulu wniesionych
udzialow powinna by¢ dokonana w terminie zwrotu wkladow, nie wczesniej jednak
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niz po zatwierdzeniu bilansu za rok, w ktorym ustalo czlonkostwo, pod warunkiem,
ze udzialy nie zostaly przeznaczone na pokrycie strat a lokal zostal oprézniony.

§ 36

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie wlasnosciowego prawa do
lokalu, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na Spoldzielnie.

2. Prawo do lokalu nabyte w sposob okreslony w ust.1 Spoéldzielnia zbywa w

drodze przetargu w terminie 6 miesiecy. W takim wypadku Spoétdzielnia nie moze
odmowic przyjecia w poczet cztonkow nabywcy prawa.

3. Spotdzielnia jest obowiazana uisSci¢ osobie uprawnionej, wartos¢ nabytego

prawa, po potraceniu stosownych naleznosci. Obowigzek Spoéldzielni powstaje

dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 37

Do egzekucji ze spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, stosuje sie
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 38

1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby nie bedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorym
przyshuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spoldzielnia jest obowiazana
zawrzeC umowe przeniesienia wlasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:

a} splaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowiazan zwigzanych z budowa, w tym w
szczegolnosci, odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego wraz z odsetkami,

b} sptaty zadluzenia z tytulu optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych,

2. Spoldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6
miesiecy od dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba, ze nieruchomos¢
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub spoéldzielni nie przystuguje
prawo wlasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama
budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za o0gol czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1 oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obciazaja osobe, na rzecz ktorej Spoldzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 39
skreslony
§ 40

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka albo osobe
niebedaca czlonkiem Spoldzielni, ktorej przystuguje spoldzielcze wlasnoscioweprawo
dolokalu,catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba, Zze byloby to
zwiazane ze zmiana sposobu korzystania z lokalu, przeznaczeniem lokalu badz jego
czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w uzyczenie mialoby wplyw na wysokosc¢ optat na
rzecz Spoldzielni, czlonek jest zobowiazany do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni
o tej czynnosci.



23
2. Umowy zawarte przez czlonka albo osobe nie bedaca czlonkiem
Spotdzielni,ktorej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokaluw sprawie
korzystania z lokalu lub jego czeSci wygasaja najpozniej z chwila wygasniecia
spoldzielczego prawa do tego lokalu.
§ 41

Jezeli Spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowila dla siebie
odrebna wlasnosc lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastapi¢c wylacznie na
rzecz czlonka, ktoremu przyshuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo albo osoby
niebedacej czlonkiem Spoéldzielni, ktorejprzystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do tego lokalu.

§ 42

Wspolnos¢é majatkowa malzenska spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
oraz wkladu budowlanego podlega regulacji ogdlnej Kodeksu rodzinnego i
opiekunczego.

§ 43

Cztonek, ktoremu przyshuguje spotdzielcze wltasnosciowe prawo do lokalu o
innym przeznaczeniu, moze ten lokal w catosci lub czesci odda¢ w najem albo

w bezplatne uzywanie. Obowiazkiem czlonka jest niezwlocznie powiadomienie na
piSmie Spoldzielni o zaistnialej czynnosci.

Rozdzial 4
Odrebna wlasnosé lokalu
§ 44

1. Z czlonkiem Spoéldzielni, ubiegajacym sie o ustanowienie odrebnej

wlasnosci lokalu, Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa, zawarta w
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowiazywac strony do zawarcia
umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu i udzialow w czesciach wspoélnych
nieruchomosci, a ponadto powinna zawierac :

1 ) zobowiazanie czlonka spoétdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego
w czesci przypadajacej na jego lokal i udzialy w czeSciach wspolnych nieruchomosci
przez wniesienie wkladu budowlanego oraz do uczestniczenia w innych
zobowigzaniach spotdzielni zwigzanych z budowa,

2 ) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3 ) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4 ) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5 ) okreslenie tytutu prawnego do gruntu pod budowe,

6 ) okreslenie terminu wplaty wkladu budowlanego, badz harmonogram wnoszenia
rat,

7) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji,

8) termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenia wysokosci wkiadu
budowlanego,

9) okreslenie warunkow rozwiazania umowy o budowe.
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2. Wkladem budowlanym jest kwota, wniesiona przez cztonka na pokrycie calosci
kosztow budowy przypadajacych na jego lokal.

3. Jezeli czes¢ wkladu budowlanego zostala sfinansowana z zaciagnietego przez
Spotdzielnie kredytu na pokrycie kosztow budowy danego lokalu, czlonek jest
obowiazany do jego splaty wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

4. Wkitad budowlany albo zaliczke na wklad budowlany czlonek jest obowigzany
wnieS¢ w catosci przed ustanowieniem na jego rzecz odrebnej wlasnosci lokalu.

5. Wysokos¢ zaliczki na wklad budowlany, raty splaty pozostalej czesci wkiladu
budowlanego i terminy dokonywania wpltat okresla Zarzad. Zarzad okresla réwniez
zasady ustalania kosztow budowy i ich rozliczenia na poszczegodlne lokale.

§ 45

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
cztonka Spoéldzielni lub Spoétdzielnie.

2. Spoldzielnia moze wypowiedziec umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spotdzielni
lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat
warunkow umowy, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali, wzniesionych w ramach wspodlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego, byloby utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgapi¢ z 3-miesiecznym wyprzedzeniem, na koniec
kwartalu kalendarzowego chyba, ze strony postanowia inacze;j.

§ 46

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 44 powstaje roszczenie o
ustanowienie = odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywa odrebnej
wlasnosci lokalu”. Ekspektatywa odrebnej wlasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z
wkladem budowlanym albo jego wniesiona czescia przechodzi na spadkobiercow i
podlega egzekucji.

2. Nabycie wlasnosci ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu obejmuje rowniez
wniesiony wklad budowlany lub jego czesc i staje sie skuteczne z chwila przyjecia w
poczet czlonkow nabywcy lub spadkobiercy, z tym, ze w razie kolejnego zbycia
ekspektatywy przed przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet czlonkow, zbycie to
staje sie skuteczne z chwila przyjecia kolejnego nabywcy w poczet cztonkow.

3. Umowa zbycia ekpektatywy odrebnej wlasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego.

§ 47

1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrebna wlasnosc¢ lokalu w formie aktu
notarialnego zawartego miedzy cztonkiem a Spodldzielnia najpozniej w terminie 3-
miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli, na podstawie odrebnych przepisow,
wymagane jest pozwolenie na uzytkowanie — najpozniej w terminie 3-miesiecy od
uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie czlonka, Spodldzielnia ustanawia takie
prawo w chwili, gdy ze wzgledu na plan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz malzonkow albo
osob wskazanych przez czlonka Spoldzielni, ktore wspolnie z nim ubiegaja sie o
ustanowienie takiego prawa.

3.Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatozone oddzielne ksiegi
wieczyste dla prawa odrebnej wlasnosci.
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§ 48

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze byC zawarta przez
Spotdzielnie lacznie ze wszystkimi czlonkami, ktorzy ubiegaja sie o ustanowienie
takiego prawa, wraz ze zwiazanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim
wypadku, wysokos¢ udzialu w nieruchomosci wspolnej okresla umowa.

2. Nieruchomos¢, z ktorej wyodrebnia sie¢ wlasnosc lokalu, moze byc¢ zabudowana
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej mowa w
ust.1.

§ 49

1. Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spoétdzielni
moze byc¢ tylko jedna z nich, chyba, Ze prawo to przyshuguje wspoélnie matzonkom. W
wypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych, sprawe rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoéldzielnie terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

2. Spoldzielnia nie moze odmowiC przyjecia w poczet czlonkow nie bedacego jej
czlonkiem wlasciciela lokalu, podlegajacego przepisom ustawy o Spoldzielniach
mieszkaniowych, w tym roéwniez nabywcy prawa odrebnej wlasnosci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

3. Przepisy § 30 ust.4 i 5 oraz § 33 ust.5 i 6 majg odpowiednie zastosowanie.

§ 50

Jezeli wlasciciel lokalu zalega dhugotrwale z zaplata naleznych od niego oplat lub
wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspoélnej uciazliwym, Zarzad Spoéldzielni na wniosek
wiekszosci wlascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomosci, moze w trybie procesu zadac sprzedazy lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
Wiascicielowi, ktorego lokal zostal sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu

zamiennego.
§ 51

Skresla sie
Rozdzial 5

Przeksztalcenie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
prawo odrebnej wlasnosci

§ 52

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, Spoldzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem
umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na ten lokal czesSci zobowiazan Spoéldzielni zwiazanych z
budowa, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt. 1 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego
spoldzielni wraz z odsetkami, a jezeli spotdzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze
srodkow publicznych lub z innych srodkow - splaty przypadajacej na ten lokal
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czesci umorzenia kredytu, w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez spotdzielnie
do budzetu panstwa,

2) sptaty zadtuzenia z tytulu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych.

2. Spoldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6
miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba, ze nieruchomos¢
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ustawy a dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub spoéldzielni nie przystuguje
prawo wilasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama
budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za 0gol czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1 oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzaja czlonka Spoldzielni, na rzecz ktorego Spoldzielnia
dokonuje przeniesienie wlasnosci lokalu.

§ 53
Skreslony
§ 54
Skresla sie
§ 55
Skresla sie
Rozdzial 6

Prawa do lokali o innym przeznaczeniu, w tym garazu
§ 56

1. Na pisemne zadanie najemcy spoldzielczego lokalu o innym przeznaczeniu, w tym
garazu, a takze najemcy pracowni wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia
dzialalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktory poniost w pelnym zakresie koszty
budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni, Spoéldzielnia jest
obowigzana zawrzeC z ta osoba umowe przeniesienia wlasnosci tego lokalu po
dokonaniu przez najemce splaty z tytulu udzialu w nieruchomosci wspoélnej oraz
splaty zadluzenia z tytulu swiadczen wynikajacych z umowy najmu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogol czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1 oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obciazaja osobe, na rzecz ktorej Spoldzielnia  dokonuje
przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 57

1. Dotychczasowe umowy najmu lokali o innym przeznaczeniu, w tym garazy, zawarte
z najemcami lub ich poprzednikami prawnymi, ktorzy poniesli w pelnym zakresie
koszty budowy tych lokali, zachowuja swoja waznosc.

2. Dotychczas ustanowione spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali o innym
przeznaczeniu, w tym garazy, zachowuja swojawaznosc.
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Dzial 5

Najem lokali
§ 58

1. Spoldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne budowane w tym celu.
Przedmiotem najmu moga byc¢ rowniez lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym w
stosunku do ktorych ze wzgledu na ich cechy techniczno — uzytkowe lub brak popytu
nie ustanowiono spoétdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wlasnosci.

2. Najemcami lokali mieszkalnych, o ktorych mowa w wust.1, lokali o innym
przeznaczeniu, w tym garazy, moga byc czlonkowie i inne osoby fizyczne pelnoletnie,
o petnej zdolnosci do czynnosci prawnych oraz osoby prawne, wg. zasad okreslonych
przez Zarzad.

3. W przypadku wystapienia koniecznosci zapewnienia okreslonego rodzaju ustug lub
dziatalnosci handlowej dla cztonkow Spoldzielni, Zarzad zobowiazany jest wynajac
lokal wybranemu najemcy, zapewniajacemu najlepsza realizacje ustug.

§ 59

1. Prawa i obowiazki najemcow, wysokoS¢ czynszu i innych oplat, czas trwania
najmu, przedmiot najmu, okreslaja postanowienia umowy, ktora zawiera z najemca
Zarzad Spoldzielni.

2. Umowa, pod rygorem niewaznosci, powinna byc¢ sporzadzona w formie pisemnej .
3. Postanowienia § 67 -71 statutu stosuje sie odpowiednio.

§ 60

Najemca zobowiazany jest do wniesienia kaucji stanowiacej zabezpieczenie lokalu i
urzadzen w nim sie znajdujacych . Wysokos¢ kaucji, termin wplaty, ewentualnego
zwrotu, okresla organ uprawniony do zawarcia umowy.

§ 61

W przypadku umow najmu, w sprawach nie uregulowanych statutem i umowa,
obowiazuja przepisy kodeksu cywilnego.

§ 62

Postanowienia zawarte w niniejszym dziale stosuje sie odpowiednio do oddawania w
najem lub dzierzawe terenow Spoldzielni, w celu prowadzenia dziatalnosci
gospodarcze;j.

Dzial 6
Zamiany
§ 63

1. Czlonkowie Spoéldzielni moga za zgoda Zarzadu dokonywac zamiany miedzy soba
zajmowanych lokali, jak rowniez zamiany mieszkan z czlonkami innych spoétdzielni,
najemcami lokali nie spotdzielczych a takze wlascicielami nieruchomosci.

2. Zamiana mieszkan miedzy czlonkami spoéldzielni a osobami, o ktéorych mowa w
ust.1, uzalezniona jest od wyrazenia zgody dysponenta zamienianych lokali.
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3. Zamiana mieszkania na lokal mieszkalny stanowiacy odrebna wlasnos¢ badz o
statusie wlasnoSciowego prawa, wymaga przeniesienia prawa w drodze umowy
zawartej w formie aktu notarialnego.

4. Zarzad, w granicach istniejacych mozliwosci, realizuje wnioski o zamiane mieszkan
na mieszkania odpowiadajace uzasadnionym potrzebom cztonkow i ich rodzin oraz
wnioski o wzajemna zamiane mieszkan pomiedzy czlonkami Spotdzielni. Realizujac
powyzsze wnioski, uwzglednia sie¢ mozliwosci finansowe czlonka ubiegajacego sie o
zamiane.

5. Przy rozliczeniach zwiazanych z zamiana mieszkan, stosuje sie odpowiednio
postanowienia statutu o wnoszeniu i zwrocie wktadu.

§ 64

Zamiany - za zgoda Zarzadu - moga byc¢ rowniez dokonywane przez osoby
wykluczone 2ze Spoldzielni oraz osoby, wobec ktorych wydany zostat wyrok
zasadzajacy eksmisje.

Dzial 7
Uzywanie lokali i oplaty.
§ 65

1. Zasady uzywania lokalu okresla umowa zawarta z czlonkiem o ustanowienie
spotdzielczego prawa do lokalu lub umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu.
2. Otrzymany przez czlonka lokal moze by¢ uzywany wylacznie na cele okreslone w
umowie.

3. Zmiana sposobu uzywania lokalu jest uzalezniona od zgody Zarzadu i uzyskanego
pozwolenia, na zasadach przewidzianych w odrebnych przepisach.

§ 66

Szczegotowe zasady uzywania lokali w budynkach Spoétdzielni oraz zasady porzadku
domowego, okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 67

1. Czlonkowie Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze lokatorskie i wtasnosciowe
prawa do lokali mieszkalnych, lokali o innym przeznaczeniu, wnosza do Spotdzielni
optaty na pokrycie kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w czeSciach przypadajacych ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spotdzielni a takze na pokrycie kosztow dzialalnosci spotecznej,
oswiatowej, kulturalnej i sportowo — rekreacyjnej prowadzonej przez Spoéldzielnie.

2. Osoby nie bedace cztonkami Spoldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali wnosza optaty na pokrycie kosztow zwiazanych z
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesSciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoéldzielni na
takich samych zasadach jak czlonkowie Spotdzielni z zastrzezeniem ust. 61 13.

3. Cztonkowie Spoldzielni bedacy wlascicielami lokali wnosza do Spoétdzielni optaty na
pokrycie kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spoldzielni, a takze na pokrycie kosztow dziatalnosci
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spolecznej, oswiatowej, kulturalnej i sportowo — rekreacyjnej prowadzonej przez
Spoétdzielnie.

4. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 1-3
obejmuja wszystkie koszty ushug dostarczanych do nieruchomosci (dostawy wody i
odprowadzania Sciekow, dostawy energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali i
podgrzewania wody, wywozu odpadow, eksploatacji domofonow, koszty biezacej
konserwacji, napraw i remontow ( wraz z kosztami odpowiedniej dokumentacji i
odpowiednimi kosztami administracyjnymi, oplatami), koszty utrzymania i
konserwacji urzadzen technicznych poltozonych w obrebie nieruchomosci, zieleni i
urzadzen matlej architektury, konserwacji i oczyszczania drog, placow chodnikow,
podatek od nieruchomosci, optaty za wieczyste uzytkowanie gruntow, koszty
ubezpieczenia i koszty zarzadzania nieruchomoscia.

5.Wtlasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni wnosza do Spoltdzielni optaty na
pokrycie kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci wspolnych oraz optaty na wydatki zwiazane z
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni, ktore
jest przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonych budynkach, na takich samych zasadach jak czlonkowie Spoéldzielni, z
zastrzezeniem ust. 61 13.

6. Wlasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spoétdzielni oraz osoby ktéorym przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moga odptatnie korzystac z dziatalnosci
spotecznej, oswiatowej, kulturalnej i sportowo - rekreacyjnej prowadzonej przez
Spotdzielnie na podstawie umow.

7. Czlonkowie Spotdzielni, wlasciciele lokali nie bedacy czlonkami Spoéldzielni oraz
osoby nie bedace czlonkami, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do
lokali, 2zobowigzani sa wnosi¢ oplaty na fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych.

8. Wysokos¢ optat ustalana jest na podstawie planu kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w danym roku w skali
wyodrebnionej nieruchomosci jednobudynkowej z uwzglednieniem roznicy miedzy
kosztami eksploatacji i wutrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez
Spotdzielnie, a przychodami z oplat za uzytkowanie lokali, zwiekszajacej
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w
roku nastepnym. Jednostki rozliczeniowe stanowia:

1) powierzchnia uzytkowa lokalu,

2) liczba os6b zamieszkujacych dany lokal,

3) wskazania urzadzen pomiarowych,

4) lokal,

5) udziat w nieruchomosci.

9. Za oplaty, o ktorych mowa w niniejszym paragrafie, solidarnie z czlonkami
Spoldzielni, wlascicielami lokali, w tym wlascicielami lokali posiadajacymi wiekszosc¢
udzialow w prawie wilasnosci lokalu, nie bedacymi cztonkami Spotdzielni lub osobami
nie bedacymi cztonkami Spoldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi osoby pelnoletnie, z
wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu.

10. OdpowiedzialnoS¢ osoéb, o ktorych mowa w ust. 9, ogranicza sie¢ do wysokosci
oplat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z
lokalu.

11. Szczegolowe zasady wustalania i rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, kosztow dostawy ciepta do lokali oraz zasady ustalania oplat za
lokale, okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza .

12. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspoélnej stuza pokrywaniu wydatkow
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zwiazanych  z eksploatacja i utrzymaniem tej nieruchomosci, a w czesci
przekraczajacej te wydatki przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich
udzialow w nieruchomosci wspolne;.

13. Pozytki i przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej, Spoldzielnia moze
przeznaczyC w szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwiazanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obciazajacym czlonkéw oraz na prowadzenie
dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;j.

14. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktérych mowa w ust. 1-31 5,

2) ewidencje wplywow i wydatkow funduszu remontowego .

§ 68

W stosunku do osob, ktore zamieszkuja lokale spoldzielcze bez tytulu prawnego,
Spotdzielnia pobiera odszkodowanie odpowiadajace wysokosci dotychczasowych optat
za lokal, jezeli jednak odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, Spoldzielnia
moze zadaC od tych oso6b odszkodowania uzupelniajacego. Do odszkodowania
odpowiednie zastosowanie maja przepisy § 71 ust.1, 3 -7 statutu.

§ 69

Obowigzki Spoéldzielni i czlonkow w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady
rozliczen Spoldzielni z czlonkami zwalniajacymi lokale, okresla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza.

§ 70

Cztonkowie uczestnicza w splacie kredytow i odsetek, zaciagnietych na budowe ich
zadania inwestycyjnego lub modernizacje budynku, w czesci przypadajacej na dany
lokal, w wysokosci i na warunkach wynikajacych z zawartej umowy z kredytodawca
lub innych unormowan prawnych.

§ 71

1. Optlaty, o ktorych mowa w § 67, wnoszone sa co miesiac z gory do ostatniego dnia
kazdego miesigca.

2.0platy, o ktorych mowa w § 67 ust.1-3 i 5 przeznacza sie wylacznie na cele
okreslone w tych przepisach.

3. Od nie wplaconych terminowo optat, Spoéldzielnia pobiera odsetki ustawowe za
opoznienie.

4. Osoby, o ktorych mowa w § 67 ust. 1 nie moga samowolnie potraca¢ swoich
naleznosci z oplat wnoszonych do Spotdzielni.

5. Naliczone i nie zaptacone odsetki, o ktorych mowa w ust. 3, przeksiegowuje sie¢ na
konto obciazen z tytutu optat za uzywanie lokalu.

6. Naleznosci zasadzone podlegaja wplatom zgodnie z orzeczeniami sadowymi. Na
wniosek zainteresowanego, Zarzad moze splate zadluzenia rozlozy¢ na raty. W
pierwszej kolejnosci zaplacie podlegaja koszty postepowania procesowego.

7. Nieterminowe wplaty wymagalnych optat kieruje sie w pierwszej kolejnosci na
pokrycie naliczonych odsetek, a nastepnie na poczet najdawniej wymagalnego dtugu.
W przypadku dokonywania wptat bez dekretowania rodzaju konta, Spoéldzielnia sama
dokonuje wyboru rodzaju pokrycia naleznosci czlonka.

8. O zmianie wysokosci optat, Spoldzielnia powiadamia osoby, o ktorych mowa w § 67
statutu co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego.
Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.
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9. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od
Spotdzielni, a w szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru sciekow, odpadow i
nieczystosci cieklych, Spoldzielnia zawiadamia osoby korzystajace z lokali co
najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pdézniej niz
ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci oplat
wymaga uzasadnienia na piSmie.
10. Czlonkowie Spoldzielni, osoby nie bedace czlonkami Spoéldzielni, ktorym
przyshuguja wlasnosciowe prawa do lokali oraz wlasciciele nie bedacy cztonkami
Spotdzielni, moga kwestionowac zasadnos¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni oplaty w
dotychczasowej wysokosci.

Dzial 8
Wkilady
Rozdzial 1
Wklady mieszkaniowe
§ 72

1. Wysokos¢ wkladu mieszkaniowego ustala sie jako réoznice miedzy kosztem budowy
przypadajacym na dany lokal, a uzyskana przez Spoldzielnie pomoca ze Srodkow
publicznych (umorzeniem czesci kredytu zaciagnietego przez Spoéldzielnie ) na
sfinansowanie kosztow budowy. Jezeli czes¢ wkladu mieszkaniowego zostala
sfinansowana z zaciagnietego przez Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, cztonek jest obowiazany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu
wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

2. Wysokos¢ wkladu mieszkaniowego okresla Rada Nadzorcza w Regulaminie zasad
rozliczania kosztow budowy i ustalania wysokosci wktadow.

§ 73

1. Zwrot wkladu mieszkaniowego odpowiada wartosci rynkowej lokalu mieszkalnego,
jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu.
2. W przypadku nie uiszczenia pelnego wkladu mieszkaniowego przez czlonka
zwalniajacego mieszkanie, z rownowartosci, o ktéorej mowa w ust. 1, potraca si¢ nie
wplacong czes¢ wktadu.
3. Wktad mieszkaniowy wzglednie zaliczke, cztonek obowiazany jest wnies¢ przed
objeciem lokalu mieszkalnego.
4. Z rownowartosci wkladu potraca sie¢ wszystkie naleznosci obciazajace ten lokal i
cztonka.

Rozdzial 2

Wklady budowlane
§ 74
1. Wysokos¢ wktadu budowlanego odpowiada catosci kosztow budowy,
przypadajacych na dany lokal .

2. Wysokos¢ wkladu budowlanego okresla Rada Nadzorcza w Regulaminie zasad
rozliczania kosztéow budowy i ustalania wysokosci wktadow.
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§ 75

Zaliczka na wklad budowlany nie moze by¢ mniejsza od kwoty wyplaconej z tytulu
wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu oraz od kwoty okreslonej
przez kredytodawce .

§ 76

1. Wkiad, wzglednie zaliczke, czlonek zobowiazany jest wnieSc przed objeciem lokalu.
2. Z wktadu potraca sie wszystkie naleznosci obciazajace ten lokal i czlonka .

Dzial 9
Gospodarka finansowa Spoldzielni
§ 77

1. Spoldzielnia prowadzi dzialalnoS¢ gospodarcza na zasadach rachunku
ekonomicznego, zgodnie z okresowymi planami ustalonymi przez Rade Nadzorczg w
ramach kierunkow dzialania okreslonych przez Walne Zgromadzenie.

2. Dzialalnos¢ Spotldzielni jest finansowana ze zrodet wlasnych, ktore moga byc
uzupelniane kredytami bankowymi, dotacjami i Srodkami pochodzacymi z innych
zrodel, stosownie do uprawnien wynikajacych ze statutu.

3. Roznice miedzy kosztami i przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spotdzielni, powiekszaja odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku
nastepnym.

4. Spotdzielnia moze sprzedawac majatek wiasny.

§ 78

1.Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze wiasne:

1) fundusz udzialowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych,

2. Ponadto Spoéldzielnia tworzy nastepujace fundusze celowe:

1) fundusz remontowy,

2) zakladowy fundusz swiadczen socjalnych.

3. Spoldzielnia moze tworzy¢ takze inne fundusze wtasne na podstawie uchwaty Rady
Nadzorczej.

4. Szczegdlowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktorych mowa w
ust.1 pkt. 3 oraz w ust. 2 i 3, okreslajg regulaminy uchwalane przez Rade Nadzorcza.

§ 79

1. Nadwyzka bilansowa zasila fundusze statutowe Spoéldzielni.

2. Rozdzial nadwyzki bilansowej pomiedzy funduszami kazdorazowo okresla uchwata
Walnego Zgromadzenia.

3. Straty bilansowe Spoldzielni pokrywa sie z funduszu zasobowego, a w czesci
przekraczajacej fundusz zasobowy - z funduszu udzialowego i innych funduszy
wlasnych Spoétdzielni.

4. Pozostaly po likwidacji majatek Spotdzielni, w tym fundusz zasobowy, dzielony jest
miedzy cztonkow, proporcjonalnie do dlugosci okresu przynaleznosci do Spoétdzielni.



33

Dzial 10
Organy Spoldzielni

Rozdzial 1
Postanowienia ogodlne

§ 80
1. Organami spotdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
2. Podstawowym zadaniem wszystkich organow spoldzielni jest ochrona praw
cztonkow wynikajacych z przepisow ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, Prawa
spoldzielczego i postanowien statutu.
3. Czlonkowie organow Spoldzielni powinni wykonywac swoje czynnosci z najwieksza
starannoscia i dbac o ochrone interesu i majatku Spoétdzielni.

§ 81

1. Wybory do Rady Nadzorczej i Zarzadu dokonywane sa w glosowaniu tajnym.
Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej rowniez nastepuje w glosowaniu tajnym.

2. W sklad organow spotdzielni, z wylaczeniem Zarzadu, moga wchodzi¢ tylko
cztonkowie Spotdzielni.

3. Do Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga byc¢ wybierani kandydaci, ktorzy zostali
odwotlani za naruszenie postanowien statutu, lub przyczynienia si¢ do powstania w
Spotdzielni szkody, badz w stosunku do ktorych zachodza sytuacje okreslone w ust. 5
i6.

4. Czlonek Spoldzielni nie majacy pelnej zdolnosci do czynnosci prawnych nie
posiada biernego prawa wyborczego do organow spotdzielni.

5. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni.

6. Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej i pracownikiem
Spotdzielni.

7. Uchwaly podejmowane sa zwykla wiekszoscia glosow, chyba, ze statut stanowi
inaczej. Przy obliczaniu gloséw przy wyborach do Rady Nadzorczej Spotdzielni i przy
podejmowaniu innych uchwal przez organy Spoéldzielni uwzglednia sie tylko glosy
oddane za i przeciw uchwale, chyba, ze statut stanowi inaczej. Glosy niewazne
(niewlasciwe skreslenia, dopiski, itp.) nie sg brane pod uwage przy obliczaniu glosow.
8. W przypadku, gdy nie jest mozliwe obsadzenie wszystkich mandatow wskutek
otrzymania przez dwoch lub wiecej kandydatow rownej ilosci gloséw, wybor na
nieobsadzone mandaty nastepuje w drodze losowania sposrod kandydatow, ktorzy
otrzymali rowna iloS¢ glosow. Losowanie przeprowadza przewodniczacy posiedzenia,
na ktorym podsumowuje sie wyniki glosowan i podpisuje rozpatrzone uchwaly a
ktore odbywa sie w terminie 7 dni od odbycia posiedzenia ostatniej czesci
Zgromadzenia.

9. Czlonkowie Rady Nadzorczej obowiazani sa zlozyC pisemne oswiadczenie na
okolicznoS¢ przestrzegania przepisow ustawy Prawo spoldzielcze, ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych, postanowien statutu Spoldzielni i przepisow
wydanych na jego podstawie, a w szczegolnosci, ze nie zalegaja z oplatami wobec
Spoldzielni, zZe posiadaja zadowalajacy stanu zdrowia, umozliwiajacy prace w
organach Spotdzielni, ze nie prowadza dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spotdzielni,
ze spelniaja inne warunki okreslone w/w przepisach prawa, oraz zlozyc
zaswiadczenie, ze nie byli karani za popelnienie przestepstwa.
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10. Podanie nieprawdy w oswiadczeniu, o ktorym mowa w ust.9, moze spowodowac
odpowiedzialnos¢ karna oraz stanowi¢ podstawe do odwotania czlonka Rady
Nadzorczej. Informacja z Krajowego Rejestru Karnego o karalnosci badz brak tej
informacji powoduje utrate mandatu cztonka Rady, o ktorej mowa w § 97 ust. 1 pkt 5
statutu. Zgromadzenie w regulaminie Rady okresli rowniez sprawy, ktore moga
powodowac zawieszenie czlonka Rady i postepowanie w przypadku ich zaistnienia.

11. Skreslono

12. Tryb zwolywania posiedzen organow oraz sposob i warunki podejmowania uchwat
przez te organy okresla statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organow.

13. Czlonek Zarzadu lub Rady Nadzorczej winny czynu lub zaniedbania, przez ktore
Spotdzielnia poniosta szkode odpowiada za nie osobiscie

§ 82

1. Na listach kandydatoéw do organow Spoétdzielni obowiazuje kolejnosc¢ alfabetyczna.
2. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gltosow dla podjecia uchwaty przez organ
Spotdzielni uwzglednia sie tylko glosy oddaneza i przeciw uchwale.

§ 83

1. Cztonek organu Spoétdzielni nie moze brac¢ udziatu w glosowaniu nad uchwata

w sprawie, ktora dotyczy wytacznie jego.

2. Czlonkowie Rady Nadzorczej obowigzani sa — z zastrzezeniem postanowien ust. 3 —
do zachowania w tajemnicy wszelkich danych zawartych w dokumentach
sporzadzanych i gromadzonych przez Spoldzielnie a w szczegolnosci w aktach
cztonkowskich, administracyjnych i osobowych, stanowigcych dane osobowe w
rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych
(Dz.U. Nr 133, poz.883 ze zm.) a takze informacji dotyczacych sytuacji finansowej i
gospodarczej Spoldzielni oraz umow i zobowigzan wobec jej kontrahentow.

3. Obowiazek przestrzegania tajemnicy nie dotyczy danych i informacji, do ktérych
dostep zostat zagwarantowany czlonkom Spoétdzielni w ustawie Prawie spoétdzielczym,
w innych ustawach lub w statucie spoétdzielni.

Rozdzial 2

Walne Zgromadzenie
§ 84

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoldzielni.

2. W przypadku gdy liczba czlonkow przekroczy 500 osob, Walne Zgromadzenie moze
by¢ podzielone na czesci.

3. Decyzje o tym czy zwolywane Walne Zgromadzenie ma by¢ podzielone na czesci
podejmuje Rada Nadzorcza Spoldzielni. W takich przypadkach Rada Nadzorcza
Spotdzielni ustala zasady zaliczania czlonkow Spotdzielni do poszczegolnych czesci
Walnego Zgromadzenia, 2z tym, Ze nie mozna zaliczy¢ czlonkéw uprawnionych do
lokali znajdujacych si¢ w obrebie jednej nieruchomosci do réznych czesci Walnego
Zgromadzenia. Czlonek ma prawo uczestniczyC tylko w jednej czesci Walnego
Zgromadzenia.

4. W kazdej czesci Walnego Zgromadzenia maja prawo uczestniczyC¢ z glosem
doradczym przedstawiciele zwiazku rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest
zrzeszona, oraz przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielcze;j.
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5.Cztonek moze brac¢ udzial we wlasciwej dla siebie czesci Walnego Zgromadzenia
tylko osobiscie, z zastrzezeniem postanowien ust. 61 7.

6. Osoby prawne bedace cztonkami Spotdzielni biora udzial w Walnym Zgromadzeniu
przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastapic
wiecej niz jednego cztonka.

7. Osoby ubezwlasnowolnione i osoby maloletnie biorg wudzial w Walnym
Zgromadzeniu przez swoich opiekunow lub przedstawicieli ustawowych, ktorzy
jednak nie moga byc¢ wybierani do Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

8. Kazdy cztonek Spotdzielni dysponuje jednym glosem, bez wzgledu na iloS¢
posiadanych udziatow.

9. Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub eksperta.
Osoby, z pomocy ktorych korzysta czlonek nie sg uprawnione do zabierania glosu.

§ 85

1. Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej, spoltecznej, oSwiatowe;j

i kulturalnej Spotdzielni,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych

i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw cztonkow

i organow Spoldzielni w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z protokotu z lustracji oraz podejmowanie

uchwatl w zwigzku z oceng polustracyjng dziatalnosci Spotdzielni,

5) podejmowanie uchwal w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu

pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej

wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

7) oznaczenie najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spotdzielnia moze zaciagnac,

8) podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia sie spoéldzielni, podzialu Spoétdzielni

oraz likwidacji Spotdzielni,

9) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwolan od uchwal Rady

Nadzorczej,

10) uchwalanie Statutu Spoétdzielni i jego zmian,

11) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia Spoéldzielni do zwiazku

spotdzielczego i wystapienia ze zwiazku oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania

dziatan w tym zakresie,

12) wybor delegatow na zjazd zwiazku, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona,
odpowiednio do zasad wybierania cztonkow Rady Nadzorcze;j.

13) wybor i odwotywanie cztonkow Rady Nadzorczej,

14) uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia i regulaminu Rady

Nadzorczej.

15) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji

gospodarczych oraz wystepowania z nich.

2. Uchwaty, o ktorych mowa w ust.1 podejmowane sa w glosowaniu jawnym.

§ 86

1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku, w terminie do 30
czerwca kazdego roku.

2. Zarzad moze zwola¢ Walne Zgromadzenie w kazdym czasie.

3. Zarzad obowigzany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,
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2) oraz 1/10 (jednej dziesiatej) ogolnej liczby czlonkow Spotdzielni.
4. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione na piSmie i
okreslac cel zwolania Walnego Zgromadzenia.
5. Walne Zgromadzenie, w przypadkach okreslonych w ust.3 powinno sie odby¢ w
ciagu 4 tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli Zarzad nie zwola w tym terminie
Walnego Zgromadzenia, zwoluje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoétdzielcza, na koszt Spotdzielni.

§ 87

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci
zawiadamia sie¢ wszystkich czlonkow Spotdzielnia na piSmie, co najmniej 21 dni przed
terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci 2z
zastrzezeniem ust. 4.

2. Zawiadomienie powinno zawierac¢ informacje o czasie, miejscu i porzadku obrad,

a takze informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat,
ktore beda przedmiotem obrad oraz o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi
dokumentami.

3. Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
nalezy rowniez doreczyc¢, w terminie okreSlonym w ust. 1 zwiazkowi rewizyjnemu, w
ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona i Krajowej Radzie Spotdzielcze;j.

4. Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
nalezy rowniez doreczyC — co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia — czlonkowi, ktory wniosl odwolanie od uchwatly Rady Nadzorczej o
wykluczeniu lub wykresleniu ze Spoldzielni albo od uchwaly o wygasnieciu
przyshugujacego czlonkowi spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

5. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spéldzielni, sprawozdanie finansowe wraz z
opinia biegltego rewidenta (w przypadku, gdy zostalo poddane badaniu) oraz projekty
uchwal, ktore beda przedmiotem obrad, wyktada sie w lokalu Spoétdzielni co najmniej
na 14 dni przed terminem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia, w
celu umozliwienia cztonkom zapoznania sie z tymi dokumentami.

6. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia lub jego wszystkich czesci maja prawo zglaszac: Zarzad, Rada
Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwal, w tym przygotowanych w wyniku tych
zadan powinny by¢ wykladane co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci w siedzibie Spotdzielni.

7. Czlonkowie maja prawo zglaszac projekty uchwal i zadania, o ktéorych mowa w
ust.6 w terminie do 15 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub
jego pierwszej czesci. Projekt uchwaly zglaszanej przez czlonkow Spoldzielni, musi
byc¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

8. Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pozniej niz na 3
dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

§ 88

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkow w terminach i sposob okreslony
w § 87. Zasada ta nie dotyczy uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwiazku z nie
udzieleniem absolutorium.

2. Walne Zgromadzenie moze skreslic z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub
odroczy¢ ich rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmienic
kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad, jak rowniez podjac



37

uchwale o przerwie w obradach (uchwata ta winna okreslac¢ termin — date, godzine i
miejsce kontynuowania obrad). W takim przypadku postanowienia § 87 nie majq
zastosowania. Kazda czes¢ Walnego Zgromadzenia moze zmieni¢ kolejnos¢
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad na tym zebraniu, natomiast
skreslenie z porzadku obrad, odroczenie ich rozpatrywania badz podjecie uchwaty o
przerwie w obradach jest niedopuszczalne.

3. Walne Zgromadzenie jest wazne i zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na
liczbe obecnych, uprawnionych do glosowania.

4. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykla wiekszoscia glosow o ile ustawa
lub statut nie stanowi inaczej. Wiekszosc¢ kwalifikowana wynosi co najmnie;j:

- 3/4 glosow czlonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu - dla podjecia
uchwaly o zmianie statutu Spoéldzielni, odwolania cztonka Rady Nadzorczej i Zarzadu
oraz w sprawie potaczenia Spotdzielni skreslono,

- 4/5 glosow czlonkoéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu - dla podjecia
uchwaly w sprawie likwidacji Spotdzielni i w sprawach przeznaczenia majatku
pozostatego po zaspokojeniu zobowiazan likwidowanej Spoétdzielni,

5. Uchwale uwaza sie za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie wszystkich
czesci Walnego Zgromadzenia, a za uchwala opowiedziala sie wymagana w ustawie
lub statucie wiekszoS¢ ogolnej liczby czlonkoéw — uczestniczacych w  Walnym
Zgromadzeniu. Warunek ten uznaje sie za spetlniony rowniez w przypadku, gdy na
zebranie danej czesci Walnego Zgromadzenia nie przyszedl Zaden z uprawnionych
czlonkow lub gdy czlonkowie obecni na danej czesci Walnego Zgromadzenia nie wzieli
udzialu w glosowaniu. Jednakze w sprawach likwidacji Spoétdzielni, przeznaczenia
majatku pozostalego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spoldzielni,
odwotlania cztonka Zarzadu, ktoremu nie udzielono absolutorium, do podjecia
uchwaly konieczne jest aby w posiedzeniach wszystkich czesci Walnego
Zgromadzenia, na ktorych uchwata byta poddana pod glosowanie uczestniczyto
tacznie co najmniej 20% ogolnej liczby uprawnionych do glosowania.

6. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie, z wyjatkiem wyborow i
odwotania czlonka Rady Nadzorczej. Na zgdanie co najmniej 20% cztonkoéw obecnych
na Walnym Zgromadzeniu lub czesci Walnego Zgromadzenia mozna zarzadzic
glosowanie w sprawie tajnego glosowania rowniez w innych sprawach objetych
porzadkiem obrad.

§ 89

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich cztonkow Spoéldzielni oraz
wszystkie jej organy a takze osoby nie bedace czlonkami, w zakresie, w jakim
uchwatly dotycza ich praw i obowiazkow.

2. Czlonek Spoldzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale sprzeczna z postanowieniami
statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy Spoldzielni albo majaca na
celu pokrzywdzenie jej cztonka poprzez wytoczenie powodztwa o jej uchylenie. Na tej
samej podstawie uchwale moze takze zaskarzyC Zarzad Spoldzielni. W przypadku
zaskarzenia uchwaly przez Zarzad, Spoldzielnie reprezentuje pelnomocnik
ustanowiony przez Rade Nadzorcza.

3. Prawo zaskarzania uchwal w sprawie wykluczenia lub wykreslenia przystuguje
wylacznie cztonkowi, ktorego uchwala dotyczy.

4. Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione

w ciagu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia. W przypadku gdy
powodztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego
wadliwego zawiadomienia , powodztwo o uchylenie uchwaty powinno by¢ wniesione

w ciagu szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale,
nie pozniej jednak niz przed uplywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
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5. Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
szeSciotygodniowy wskazany w ust. 4 biegnie od dnia tego zawiadomienia
dokonanego w sposob wskazany w statucie.

6. Sad moze nie uwzgledni¢ uptlywu terminu, o ktéorym mowa w ust. 3, jezeli
utrzymanie uchwaly Walnego Zgromadzenia w mocy wywotaloby dla cztonka
szczegblnie dotkliwe skutki, a opoznienie w zaskarzeniu tej uchwaly jest
usprawiedliwione wyjatkowymi okolicznosciami i nie jest nadmierne.

7. Wtlasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spotdzielni, moze zaskarzy¢ do sadu
uchwate Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym w art. 42 prawa spoétdzielczego,
w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wlasnosci lokalu.

§ 90

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej albo inny
upowazniony czlonek Rady Nadzorcze;j.

2. Otwierajacy obrady przeprowadza wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia lub
jego czesci w skladzie: Przewodniczacego, oraz Sekretarza Walnego Zgromadzenia.

3. Cztonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sklad Prezydium.

§ 91

Szczegotowy tryb obradowania i podejmowania uchwalt okresla regulamin obrad
Walnego Zgromadzenia.

§ 92

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia lub kazdej czesci Walnego Zgromadzenia
sporzadza sie protokol, ktory podpisuja Przewodniczacy i Sekretarz danego zebrania.
2. Protokoty i uchwaly Zgromadzeni sa jawne dla czlonkow, przedstawicieli zwigzku
rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz przedstawicieli Krajowej Rady
Spotdzielcze;j.

3. Zarzad w terminie 7 dni od odbycia posiedzenia ostatniej czeSci Zgromadzenia,
organizuje posiedzenie przewodniczacych lub — w razie ich nieobecnosci - sekretarzy
wszystkich czesci Zgromadzenia w celu ustalenia lacznych wynikéow glosowan,
przeprowadzenia losowania, o ktorym mowa w § 81 ust. 8 oraz sporzadzenia i
podpisania wykazu wszystkich uchwatl podjetych przez Zgromadzenia.

4. Protokoly i inne materialy dotyczace obrad i glosowan przechowuje Zarzad
Spoldzielni przez 10 lat.

§ 93
Zakonczenie Walnego Zgromadzenia nastepuje po wyczerpaniu porzadku obrad.
Rozdzial 3
Rada Nadzorcza
§ 94

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscia Spotdzielni.
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§ 95

1. Rada sktada sie z 5 - 10 czlonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie.
2. Kadencja Rady trwa 3 lata, rozpoczyna si¢ w roku, w ktorym odbyly sie wybory od
dnia nastepnego po zakonczeniu Walnego Zgromadzenia, a konczy sie¢ po trzech
latach w dniu po zakonczeniu Walnego Zgromadzenia.
3. Do Rady nie moze by¢ wybrany cztonek nie wywiazujacy sie¢ z obowiazkow
cztonkowskich.
4. Czlonkiem Rady Nadzorczej nie mozna byc¢ dluzej niz przez dwie kolejne kadencje.
Ponowny wybor tego samego czlonka Rady Nadzorczej jest mozliwy po przerwie jednej
kadencji.

§ 96

1. Czlonkow Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie sposrod czlonkow
Spotdzielni.

2. Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktora zostal
wybrany.

3. W skiad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami
Spoldzielni. Z chwilg nawiazania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej
ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorcze;j.

4. Prawo zglaszania kandydatow do Rady Nadzorczej przyshuguje cztonkom
Spotdzielni, Radzie Nadzorczej i Zarzadowi. Zgloszenie obywa sie pisemnie z
podaniem imienia i nazwiska kandydata, jego zgody na kandydowanie oraz imion
nazwisk i podpisow osob zglaszajacych.

5. Kandydat zobowigzany jest oswiadczyc, ze wyraza zgode na kandydowanie

oraz ztozy¢ oSwiadczenie i zaswiadczenie, o ktorych mowa w § 81 ust. 9 statutu.

6. Jezeli Walne Zgromadzenie jest podzielone na czesci, kandydatow do Rady
Nadzorczej zglaszaja czlonkowie Spoldzielni najpdzniej 15 dni przed terminem
pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia wraz z wymogiem podpisania zgloszenia
kandydata przez co najmniej 10 cztonkoéw. Do zgloszenia kandydata nalezy dotaczyc
jego pisemna zgode na kandydowanie oraz oswiadczenie i zaswiadczenie kandydata,
o ktorych mowa w § 81 ust. 9 statutu. Wszystkie zgloszenia kandydatow na czlonkow
Rady Nadzorczej wraz z kompletem zalacznikow zostaja zloZone w siedzibie
Spotdzielni, a nastepnie przekazane zostaja na Walne Zgromadzenie.

7. skreslono.

§ 97

1. Utrata mandatu cztonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji nastepuje w
przypadkach:

1) odwotania wiekszoscia 3/4 glosow przez organ, ktory dokonat wyboru,

2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spoldzielni,

4) pogorszenia sie stanu zdrowia w stopniu uniemozliwiajacym prace w Radzie
Nadzorczej,

5) nie zlozenia oswiadczenia i zaswiadczenia, o ktorych mowa w § 81 ust. 9 statutu,
6) naruszenia obowigzkow, o ktorych mowa w § 83 ust. 21 §100 ust. 211 3,

7) zaistnienia sytuacji okreslonej w § 81 ust. 51 6 statutu,

8) odwotania pelnomocnika przez osobe prawna,

9) utraty tytuhu prawnego do lokalu.

2. Rada Nadzorcza moze, w sytuacjach okreslonych w regulaminie Rady, zawiesic
cztonka Rady w pelnieniu obowigzkow.
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3. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracil mandat wchodzi kandydat,
ktory w wyborach do Rady Nadzorczej uzyskat w kolejnosci najwieksza liczbe glosow,
a w przypadku braku takich kandydatow, najblizsze Walne Zgromadzenie dokonuje
wyboru uzupektniajacego do skladu Rady Nadzorczej do konca kadencji.

§ 98

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady lub w razie jego
nieobecnosci - zastepca przewodniczaqcego, nie rzadziej niz 1 raz w kwartale i
nie czesciej niz 10 razy w roku.
2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byc¢ zwolane na wniosek co najmniej %2
cztonkow Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia
zgloszenia wniosku.
3. W posiedzeniach Rady Nadzorczej i poszczegolnych jej komisji moga uczestniczyc z
glosem doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inni zaproszeni goscie.
4. Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady Nadzorczej, w celu jej ukonstytuowania
sie, zwoluje prezes Zarzadu nie pozniej niz w ciagu 21 dni od odbycia ostatniej czesci
Walnego Zgromadzenia. Przeprowadza on tez wybory przewodniczacego Rady
Nadzorczej.
5. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona komisje rewizyjna, skladajaca sie z
cztonkow Rady. Rada moze powolac takze inne komisje stale lub czasowe. W sklad
komisji moga wchodzi¢ czlonkowie spoza Rady, komisji przewodnicza cztonkowie
Rady Nadzorczej.

§ 99

1. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej w szczegdlnosci nalezy :

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programow dzialalnosci spolecznej i
kulturalne;j,

2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spoéldzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania praw jej cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem =zalatwiania przez Zarzad wnioskow
organow Spoldzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obciazania nieruchomos$ci oraz nabycia
zakladu lub innej jednostki organizacyjne;j,

4) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

5) rozpatrywanie skarg na dzialalnos¢ Zarzadu Spoétdzielni,

6) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan, w szczegolnosci zawierajacych
wyniki kontroli, ocene sprawozdan finansowych Zarzadu i wnoszenie o udzielenie
absolutorium cztonkom Zarzadu,

7) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spoldzielnia, a czlonkami Zarzadu oraz reprezentowania Spoldzielni przy tych
czynnosciach. Do reprezentowania Spoldzielni wystarczy dwoch czlonkow Rady
Nadzorczej, przez nia upowaznionych,

8) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

9) uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy i ustalanie wysokosci wktadow,

10) uchwalanie zasad rozliczania kosztow poniesionych na modernizacje budynkow,
11) uchwalanie zasad rozliczania energii cieplnej zuzytej na cele centralnego
ogrzewania i podgrzania wody,

12) uchwalanie regulaminu  szczegolowych zasad gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalanie wysokosci oplat za lokale,
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13) uchwalanie regulaminu uzywania lokali oraz porzadku domowego i wspotzycia

mieszkancow,

14) wybor i odwolywanie cztonkow Zarzadu oraz zawieranie i rozwiazywanie umow

o prace z czlonkami Zarzadu,

15) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu,

16) podejmowanie uchwatl w przedmiocie umarzania nieSciagalnych wierzytelnosci w

Spotdzielni,

17) podejmowanie uchwal w sprawie wnoszenia aportu rzeczowego do jednostek

gospodarczych, ktorych cztonkiem badz udzialowcem jest Spoldzielnia,

18) podejmowanie uchwal w sprawie wykluczenia lub wykreslenia z rejestru cztonkow

Spotdzielni,

19) podejmowanie uchwal w sprawie przeprowadzenia lustracji i uczestniczenie w

czynnosciach lustracyjnych Spéldzielni oraz nadzorowanie wykonania zalecen

polustracyjnych,

20) uchwalanie regulaminow komisji Rady,

21) uchwalanie innych regulaminow w zakresie okreslonym przez statut badz

obejmujacych zakres kompetencyjny Rady,

22) ustanawianie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spoldzielniw

sadzie w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powoddztwo o uchylenie uchwaty Walnego

Zgromadzenia,

23) uchwalanie wysokosci oplat za wynajem lokali uzytkowych, gruntow Spotdzielni,

garazy,

24) wustalanie zasad zaliczania czlonkow do poszczegdlnych czesci Walnego

Zgromadzenia,

25) zwolywanie walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych w statucie,

26) inne dzialania wymienione w statucie lub ustawie,

2. Rada Nadzorcza wykonuje swoje kompetencje okreslone w ust. 1 poprzez
podejmowanie uchwal, a w przypadku uprawnien okreslonych w § 97 ust. 1
poprzez zlozenie oSwiadczenia, bez glosowania.

§ 100

1. W celu wykonywania zadan, caty sktad Rady Nadzorczej moze zqdac od
Zarzqdu, cztonkow i pracownikow Spoéldzielni wszelkich sprawozdan i
wyjasnien, przegladaé ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac¢ bezposrednio stan
majaqtku Spotdzielni.

2. Dokumenty oraz informacje wynikajace z dokumentow, o ktorych mowa w ust. 1,
nie moga by¢ udostepniane przez cztlonkow Rady Nadzorczej osobom trzecim.

3. Czlonek Rady Nadzorczej ma obowiazek ochrony informacji powzietych w zwiazku z
wykonywaniem zadan, o ktorych mowa w ust. 1.

§ 101
Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdlowy zakres dziatania, tryb
obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady
Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Rozdzial 4

Zarzad
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§ 102

1. Zarzad sklada sie z 1 do 3 czlonkéw, w tym Prezesa, wybieranych przez Rade

Nadzorcza. Cztonkowie Zarzadu nie musza by¢ czlonkami Spotdzielni.
2. Prezes Zarzadu moze by¢ wybrany w drodze konkursu, wedlug zasad okreslonych
przez Rade Nadzorcza. Pozostalych czlonkow Zarzadu Rada Nadzorcza powotuje i
odwoluje na wniosek Prezesa Zarzadu. Odwotlanie wymaga pisemnego uzasadnienia.
3. Z czlonkami Zarzadu, zatrudnionymi w Spoéldzielni, Rada Nadzorcza nawiazuje
stosunek pracy na podstawie umowy o prace, stosownie do wymogow Kodeksu
Pracy.
4. Przy odwolaniu przez Rade Nadzorcza cztonkoéw Zarzadu przyjmuje sie, iz uchwata
zostaje przyjeta przy obecnosci pelnego skladu Rady, bezwzgledna wiekszoscia 3/4
bioracych w glosowaniu. Glosy wstrzymujace i przeciw zlicza sie¢ razem. Odwotanie
cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.
5. Odwotanie czlonkow Zarzadu na pisemnie uzasadniony wniosek Prezesa odbywa
sie zwykla wiekszoscia glosow, na posiedzeniu nastepnym po posiedzeniu na ktéorym
padt taki wniosek i po uprzednim wystuchaniu lub odczytaniu wyjasnien osoby,
ktorej wniosek taki dotyczy.

§ 103

1. Rada Nadzorcza moze odwolac poszczegolnych czlonkéw Zarzadu na pierwszym
swym posiedzeniu, majacym miejsce po uplywie miesiaca, liczac od posiedzenia, na
ktorym postawiono wniosek o odwolanie wraz z pisemnym uzasadnieniem, o ile
czlonkowie ci nie skorzystaja z przyshugujacego im prawa wniesienia wyjasnien. W
przeciwnym wypadku, odwolanie moze nastgapi¢ po pisemnym ustosunkowaniu sie
wnioskodawcy do wniesionych wyjasnien, na kolejnym posiedzeniu majacym miejsce
po uplywie miesiaca od doreczenia w/w pisemnego ustosunkowania sie cztonkowi
Zarzadu, ktory ma zosta¢ odwotany.

2. Walne Zgromadzenie moze odwotlac tych czlonkow Zarzadu Spéldzielni, ktorym nie
udzielilo absolutorium, po przeprowadzeniu glosowania jawnego, wieckszoscia %
obecnych na zgromadzeniu.

§ 104

1. Zarzad kieruje dzialalnoscia Spoldzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych
innym organom Spotdzielni, a w szczegolnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach cztonkowskich w zakresie dozwolonym przez
statut,

2) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych,

3) prowadzenie dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni w ramach uchwalonych planow i
wykonywanie zwiazanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4) sporzadzanie rocznych sprawozdan z dzialalnosci Spoldzielni wraz ze
sprawozdaniem finansowym oraz przedkladanie ich do zatwierdzenia Walnemu
Zgromadzeniu,

5) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

0) zawierania umow, zaciaganie kredytow bankowych oraz innych zobowigzan,
zgodnie ze statutem,

7) udzielanie pelnomocnictw,

8) wspoldziatanie z organami wladzy i administracji samorzadowej i panstwowej oraz
organizacjami spoldzielczymi, gospodarczymi i spotecznymi,

9) ustalanie wartosci rynkowej lokali poprzez zlecanie ustug wyceny uprawnionym
rzeczoznawcom,
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10) podejmowanie decyzji i wystepowanie z wnioskiem w sprawie scalania lub
podzialu nieruchomosci oraz podejmowania czynnosci zwiazanych z rozgraniczeniem
lub potaczeniem nieruchomosci,
11) podejmowanie decyzji i wystepowanie z wnioskiem o zmiane okresu uzytkowania
wieczystego,
12) zawieranie umoéw o budowe lokali,
13) zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
14) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,
15) zawieranie umow o przeniesienie wlasnosci lokalu,
16) zadanie przeniesienia wlasnosci na Spoldzielnie zajetej dzialki,
17) okreslanie i zawieranie umow w sprawie stuzebnosci gruntowych, sieciowych,
instalacyjnych i tym podobnych wynikajacych z decyzji administracyjnych badz
podzialu lub scalania nieruchomosci oraz ustalanie wynagrodzen za prawo
shuzebnosci,
18) organizowanie przetargow na ustanawianie odrebnej witasnosci lokali w razie
wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
19) organizowanie przetargow na sprzedaz mieszkan wlasnosciowych i lokali o
innym przeznaczeniu,
20) przygotowywanie projektow uchwal na posiedzenia Zarzadu, Rady Nadzorczej,
Walnego Zgromadzenia,
21) zawieranie umow ubezpieczenia majatku Spotdzielni.
22/ sporzadzanie listy kandydatow:

- na czlonkoéw Rady Nadzorczej,

- na delegatow na zjazd zwiazku, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona.

§ 105

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresach

miedzy posiedzeniami czlonkowie Zarzadu wykonuja swoje funkcje w ramach

podziatu czynnosci.

2. Podzial czynnosci pomiedzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do

podejmowania decyzji kolegialnie oraz inne sprawy organizacyjne, okresla regulamin

Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza na wniosek Prezesa Zarzadu.

3. Prezes Zarzadu wykonuje uprawnienia zwierzchnika shuzbowego w stosunku do
pracownikow Spoéldzielni i w tym zakresie uprawniony jest do wydawania
zarzadzen.

§ 106

1. Oswiadczenia woli za Spoldzielnie skladaja dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona.

2. Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust.1, sklada sie¢ w ten sposob, ze pod nazwg
Spoldzielni osoby upowaznione do ich skladania zamieszczaja swoje podpisy.

3. Oswiadczenia pisemne, skierowane do Spoéldzielni, lub zlozone w jej lokalu
jednemu z czlonkow Zarzadu lub pelnomocnikowi maja skutek prawny wzgledem
Spotdzielni.
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Rozdzial 5

Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu
§ 107

1. Nie mozna byc¢ jednoczesnie cztonkiem Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotdzielni. W
razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkow do czasowego pelnienia funkcji czlonka Zarzadu, okreslajac jednoczesnie
czas trwania takiego zastepstwa i zakres czynnosci i spraw, ktorych bedzie ono
dotyczyto.

2. Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w
sprawach wylacznie ich dotyczacych.

3. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace w stosunku pracy lub
innym stosunku cywilno — prawnym ze Spoéldzielnia lub bedace pelnomocnikami
Zarzadu oraz osoby pozostajace z czlonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej
dziatalnosci gospodarczej Spoéldzielni w zwiazku malzenskim albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;.

4. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoldzielni nie moga zajmowac sie
interesami konkurencyjnymi wobec Spoéldzielni, a w szczegolnosci uczestniczyc¢ jako
wspolnicy lub czlonkowie wladz w podmiotach gospodarczych, prowadzacych
dzialalnos¢ konkurencyjna wobec Spoldzielni. Naruszenie zakazu konkurencji
stanowi podstawe odwolania cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu oraz powoduje
inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

§ 108

1.Czlonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spoétdzielni

za szkode wyrzadzona dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub
postanowieniami statutu Spoéldzielni, chyba, ze nie ponosi winy.

2. Do odpowiedzialnosci cztonkow Rady Nadzorczej i Zarzadu maja odpowiednio
zastosowanie przepisy kodeksu pracy o odpowiedzialnosci materialnej pracownikow.

Gorna granica odszkodowania, odpowiada dla czlonkow Rady Nadzorczej lub
Zarzadu, kwocie trzykrotnego, przecietnego miesiecznego wynagrodzenia w
Spoétdzielni za ostatni kwartat.

Dzial 11
Przepisy koincowe
§ 109

Dotychczasowe przydzialy lokali zachowujg moc.
§ 110

1.Statut wchodzi w zZycie 2z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie z moca
obowiazujaca od dnia zarejestrowania .

2. Uchwaly, regulaminy i inne przepisy wewnetrzne Spoéldzielni, podjete na podstawie
dotychczas obowiazujacego statutu zachowuja swa moc, z uwzglednieniem zmian
wprowadzonych niniejszym statutem i ustawami. W razie sprzecznosci obowiazuja
przepisy aktualne i niniejszy statut.

3. Przepisy niniejszego statutu obowiazuja odpowiednio rowniez osoby:
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a/ nie bedqce cztonkami Spétdzielni, posiadajace spoldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu,

b/ wtascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spotdzielni,

o ile to wynika z przepisow ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, innych
przepisow prawa lub niniejszego statutu.

§111

W sprawach nie unormowanych niniejszym statutem obowigzuja przepisy ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, Prawo spoéldzielcze oraz inne odrebne przepisy.

Statut uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli Czlonkéw Spoéldzielni w dniu
30.06.2011 r.

Zatwierdzony Postanowieniem Sadu Rejonowego w Poznaniu XXI Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 27.02.2012 r. sygn. sprawy
PO.VIII Ns-Rej.KRS/002346/12/142.

Zmiany uchwalone na Walnym Zgromadzeniu w pieciu Czesciach w dniach
21.06.2012 r., 22.06.2012 r., 25.06.2012 r., 26.06.2012 r., 27.06.2012 r.
Zatwierdzone Postanowieniem Sadu Rejonowego w Poznaniu XXI Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 25.10.2012 r. sygn. sprawy
PO.VIII Ns-Rej.KRS/020830/12/792.

Zmiany statutu uchwalone na Walnym Zgromadzeniu w pieciu CzeSciach
Uchwala Nr 7/2013 w dniach 19.06.2013 r., 20.06.2013 r., 25.06.2013 r.,
26.06.2013 r., 27.06.2013 r.

Zatwierdzone Postanowieniem Sadu Rejonowego w Poznaniu XXI Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 14.10.2013 r. sygn. sprawy
PO.VIII Ns-Rej.KRS/030561/13/863.

Zmiany statutu uchwalone na Walnym Zgromadzeniu w pieciu CzeSciach
Uchwala Nr 6/2015 w dniach 16.06.2015 r., 17.06.2015 r., 18.06.2015 r.,
22.06.2015 r., 24.06.2015 r.

Zatwierdzone Postanowieniem Sadu Rejonowego w Poznaniu XXI Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 12.10.2015 r. sygn. sprawy
PO.IX NS - REJ.KRS/022944/15/969.

Zmiany statutu uchwalone na Walnym Zgromadzeniu w pieciu Czesciach
Uchwatla Nr 6/2016 w dniach 15.06.2016 r., 16.06.2016 r., 20.06.2016 r.,
21.06.2016 r., 22.06.2016 r.

Zatwierdzone Postanowieniem Sadu Rejonowego Poznan - Nowe Miasto i Wilda
w Poznaniu, IX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu
13.01.2017 r. sygn. sprawy PO.IX NS - REJ.KRS/038078/16/063.

Zmiany statutu uchwalone na Walnym Zgromadzeniu w pieciu Czesciach
Uchwatla Nr 7/2017 w dniach 20.06.2017 r., 21.06.2017 r., 26.06.2017 r.,
27.06.2017 r., 28.06.2017 r.

Zatwierdzone Postanowieniem Sadu Rejonowego Poznan — Nowe Miasto i Wilda
w Poznaniu, IX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu
13.11.2017 r. sygn. sprawy PO.IX NS - REJ.KRS/027918/17/971.



